NORMA INTERNACIONAL DE CONTABILIDADE 40

Propriedades de Investimento

O texto abaixo foi retirado do da versédo consolidada das normas disponivel no site do Jornal Oficial da Unido Europeia.

Este texto constitui um instrumento de documentagao e nao tem qualquer efeito juridico. As Instituicoes da Unido nao
assumem qualquer responsabilidade pelo respetivo conteudo. As versoes dos atos relevantes que fazem fé, incluindo os
respetivos preambulos, sdo as publicadas no Jornal Oficial da Unidao Europeia e encontram-se disponiveis no EUR-Lex.
E possivel aceder diretamente a esses textos oficiais através das ligagées incluidas no presente documento

OBJETIVO

1. O objetivo desta norma € o de prescrever o tratamento contabilistico de propriedades de investimento e respetivos requisitos de
divulgagao.

AMBITO

2. Esta norma deve ser aplicada no reconhecimento, mensuracgéo e divulgacdo de propriedades de investimento.

3. [Suprimido]

4. Esta norma néo se aplica a:

a) Ativos bioldgicos relacionados com a atividade agricola (ver IAS 41 Agricultura e IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis); e

b) Direitos minerais e reservas minerais tais como petroleo, gas natural e recursos ndo regenerativos semelhantes.

DEFINICOES

5. Os termos que se seguem s&o utilizados nesta norma com os significados especificados:
Quantia escriturada € a quantia pela qual um ativo é reconhecido na demonstragédo da posi¢ao financeira.

Custo é a quantia de caixa ou seus equivalentes paga, ou o justo valor de outra retribuigdo dada para adquirir um ativo no momento
da sua aquisigédo ou construgao ou, quando aplicavel, a quantia atribuida a esse ativo aquando do reconhecimento inicial de acordo
com os requisitos especificos de outras IFRS, por exemplo, a IFRS 2 Pagamento com Base em Agdes.

Justo valor é o prego que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um passivo numa transagéo ordenada
entre participantes no mercado a data da mensuragéo. (Ver IFRS 13 Mensuragao pelo Justo Valor).

Propriedade de investimento € a propriedade (terreno ou edificio — ou parte de um edificio — ou ambos) detida (pelo proprietario ou
pelo locatario como um ativo sob direito de uso) para obtengao de rendas ou para valorizagao do capital, ou para ambas, e ndo para:

a) Uso na produgao ou fornecimento de bens ou servigos ou para finalidades administrativas; ou
b) Venda no decurso normal da atividade empresarial.

Propriedade ocupada pelo proprietario é a propriedade detida (pelo proprietario ou pelo locatario como um ativo sob direito de uso)
para utilizagao na produgéo ou fornecimento de bens ou servigos, ou para fins administrativos.

CLASSIFICACAO DE UMA PROPRIEDADE COMO PROPRIEDADE DE
INVESTIMENTO OU PROPRIEDADE OCUPADA PELO PROPRIETARIO

6. [Suprimido]

7. As propriedades de investimento sdo detidas para obtencao de rendas ou para valorizagdo do capital, ou ambas. Por isso, uma
propriedade de investimento gera fluxos de caixa em grande medida independentes dos outros ativos detidos por uma entidade. Isto
distingue as propriedades de investimento das propriedades ocupadas pelos proprietarios. A produgdo ou o fornecimento de bens ou
servigos (ou o uso de propriedades para fins administrativos) gera fluxos de caixa que s&o atribuiveis ndo apenas as propriedades,
mas também a outros ativos usados no processo de produgdo ou de fornecimento. A IAS 16 aplica-se a propriedades ocupadas pelo
proprietario e a IFRS 16 a propriedades ocupadas pelos proprietarios e detidas por um locatario como um ativo sob direito de uso.

8. Sao exemplos de propriedades de investimento:

a) Terrenos detidos para valorizagdo do capital a longo prazo e ndo para venda a curto prazo no decurso normal da atividade
empresarial;

b) Terrenos detidos para um futuro uso atualmente indeterminado (se uma entidade néo tiver determinado que usara o terreno como
propriedade ocupada pelo proprietario ou para venda a curto prazo no decurso normal da atividade empresarial, o terreno é
considerado como detido para valorizagéo do capital);

c) Um edificio que seja propriedade da entidade (ou um ativo sob direito de uso relativo a um imével detido pela entidade) e que seja
locado no ambito de uma ou mais locagdes operacionais;

d) Um edificio que esteja desocupado mas detido para ser locado no ambito de uma ou mais locagdes operacionais;
e) Propriedade que esteja a ser construida ou desenvolvida para futuro uso como propriedade de investimento.

9. Seguem-se exemplos de itens que nédo séo propriedades de investimento, estando, por isso, fora do ambito desta norma:
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a) Propriedades destinadas a venda no decurso normal da atividade empresarial ou em vias de constru¢do ou desenvolvimento com
vista a tal venda (ver IAS 2 Inventarios), por exemplo, propriedade adquirida exclusivamente com vista a alienagao subsequente num
futuro préximo ou para desenvolvimento e revenda;

b) [Suprimido]

c) Propriedade ocupada pelo proprietario (ver IAS 16 e IFRS 16), incluindo (entre outras coisas) propriedade detida para futuro uso
como propriedade ocupada pelo proprietario, propriedade detida para futuro desenvolvimento e uso subsequente como propriedade
ocupada pelo proprietario, propriedade ocupada por empregados (paguem ou nédo os empregados rendas a taxas de mercado) e
propriedade ocupada pelo proprietario aguardando alienagao;

d) [Suprimido]
e) Propriedade que seja locada a outra entidade ao abrigo de uma locagéo financeira.

10. Algumas propriedades compreendem uma parte que é detida para obter rendas ou para valorizagéo de capital e uma outra parte
que é detida para uso na produgao ou fornecimento de bens ou servigos, ou para finalidades administrativas. Se estas partes puderem
ser vendidas separadamente (ou locadas separadamente ao abrigo de uma locagéo financeira), uma entidade contabiliza as partes
separadamente. Se as partes nao puderem ser vendidas separadamente, a propriedade sé € uma propriedade de investimento se
uma parte néo significativa for detida para uso na producéo ou fornecimento de bens ou servigos, ou para finalidades administrativas.

11. Em alguns casos, uma entidade presta servigos de apoio aos ocupantes de uma propriedade que detenha. A entidade trata essa
propriedade como propriedade de investimento se os servigos forem insignificantes em relagao ao acordo como um todo. Um exemplo
€ quando o proprietario de um edificio de escritérios presta servicos de seguranga e de manutengéo aos locatarios que ocupam o
edificio.

12. Noutros casos, os servigos prestados sao significativos. Por exemplo, se uma entidade possui e gere um hotel, os servigos
prestados aos héspedes séo significativos para o acordo como um todo. Por isso, um hotel gerido pelo proprietario € uma propriedade
ocupada pelo proprietario e ndo uma propriedade de investimento.

13. Pode ser dificil determinar se os servigos de apoio séo tao significativos que uma propriedade nao se qualifica como propriedade
de investimento. Por exemplo, o proprietario de um hotel as vezes transfere algumas responsabilidades para terceiros no ambito de
um contrato de gestdo. Os termos de tais contratos variam muito. Num extremo do espetro, a posi¢do do proprietario pode, em
substancia, ser a de um investidor passivo. No outro extremo do espetro, o proprietario pode ter simplesmente externalizado fungbes
do dia a dia, embora ficando com significativa exposigéo a riscos de variagdes nos fluxos de caixa gerados pelas operagdes do hotel.

14. E necessario aplicar um juizo de valor para determinar se uma propriedade pode ser qualificada como uma propriedade de
investimento. Uma entidade desenvolve critérios que Ihe permitam exercer esse juizo de forma coerente em conformidade com a
definicdo de propriedade de investimento e com as orientagdes conexas contidas nos paragrafos 7—13. O paragrafo 75, alinea c),
exige que uma entidade divulgue estes critérios quando a classificagao for dificil.

14A E igualmente necessario aplicar um juizo de valor para determinar se a aquisicdo da propriedade de investimento constitui uma
aquisicdo de um ativo, ou grupo de ativos, ou uma concentragdo de atividades empresariais abrangida pela IFRS 3 Concentragdes
de Atividades Empresariais. Deve ser feita referéncia a IFRS 3 para determinar se esta em causa uma concentracédo de atividades
empresariais. A discussao referida nos paragrafos 7—-14 desta norma diz respeito a questdo de saber se a propriedade é ocupada
pelo proprietario ou se é uma propriedade de investimento, ndo visando determinar se a aquisicdo da propriedade representa uma
concentragédo de atividades empresariais como definida na IFRS 3. Para determinar se uma determinada transagéo preenche a
definicdo de concentragédo de atividades empresariais constante da IFRS 3 e inclui uma propriedade de investimento tal como é
definida nesta norma sera necessario aplicar separadamente ambas as normas.

15. Em alguns casos, uma entidade possui propriedade que esta locada e ocupada pela sua empresa-mae ou por uma outra
subsidiaria. A propriedade nao se qualifica como propriedade de investimento nas demonstragdes financeiras consolidadas porque,
da perspetiva do grupo, esta ocupada pelo proprietario. No entanto, da perspetiva da entidade que a possui, essa propriedade &
propriedade de investimento se satisfizer a definicdo do paragrafo 5. Por conseguinte, o locador trata a propriedade como propriedade
de investimento nas suas demonstragdes financeiras individuais.

RECONHECIMENTO

16. Uma propriedade de investimento de que é proprietario deve ser reconhecida como um ativo quando, e apenas quando:

a) For provavel que os futuros beneficios econdmicos que estejam associados a propriedade de investimento fluam para a entidade;
e

b) O custo da propriedade de investimento possa ser mensurado fiavelmente.

17. Uma entidade avalia segundo este principio de reconhecimento todos os seus custos da propriedade de investimento no momento
em que eles sejam incorridos. Estes custos incluem custos incorridos inicialmente para adquirir uma propriedade de investimento e
custos incorridos posteriormente para aumenta-la, substitui-la parcialmente ou prestar-lhe manutengéo.

18. Segundo o principio de reconhecimento enunciado no paragrafo 16, uma entidade n&o reconhece na quantia escriturada de uma
propriedade de investimento os custos da manutengao diaria dessa propriedade. Pelo contrario, estes custos sdo reconhecidos nos
lucros ou perdas, quando incorridos. Os custos da manutengao diaria sdo basicamente os custos da mao de obra e dos consumiveis,
e podem incluir o custo de pequenas partes. A finalidade destes dispéndios € muitas vezes descrita como sendo para «reparagdes e
manutencgéo» da propriedade.

19. Algumas partes de propriedades de investimento podem ter sido adquiridas por substituicdo. Por exemplo, as paredes interiores
podem ser substituicbes das paredes originais. Segundo o principio do reconhecimento, uma entidade reconhece na quantia
escriturada de uma propriedade de investimento o custo da parte de substituicdo de uma propriedade de investimento existente no
momento em que o custo seja incorrido, se os critérios de reconhecimento forem cumpridos. A quantia escriturada das partes que
sejam substituidas é desreconhecida de acordo com as disposi¢cdes de desreconhecimento desta norma.
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19A Uma propriedade de investimento detida por um locatario como um ativo sob direito de uso deve ser reconhecida em
conformidade com a IFRS 16.

MENSURACAO AQUANDO DO RECONHECIMENTO

20. Uma propriedade de investimento de que é proprietario deve ser mensurada inicialmente pelo seu custo. Os custos de transagao
devem ser incluidos na mensuracao inicial.

21. O custo de uma propriedade de investimento comprada compreende o seu prego de compra e qualquer dispéndio que lhe seja
diretamente atribuivel. Os dispéndios diretamente atribuiveis incluem, por exemplo, as remuneragdes profissionais por servicos legais,
impostos de transferéncia de propriedade e outros custos de transagéo.

22. [Suprimido]
23. O custo de uma propriedade de investimento ndo é aumentado por:

a) Custos de arranque (a menos que sejam necessarios para pér a propriedade nas condigdes necessarias para ser capaz de
funcionar da forma pretendida pela geréncia);

b) Perdas operacionais incorridas antes de a propriedade de investimento ter atingido o nivel de ocupagao previsto; ou

c) Quantidades anormais de materiais desperdicados, de mao de obra ou de outros recursos consumidos na construgdo ou no
desenvolvimento da propriedade.

24. Se o pagamento de uma propriedade de investimento for diferido, o seu custo é o equivalente ao preco a dinheiro. A diferenca
entre esta quantia e os pagamentos totais é reconhecida como gasto de juros durante o periodo de crédito.

25. [Suprimido]
26. [Suprimido]

27. Uma ou mais propriedades de investimento podem ser adquiridas em troca de um ativo ou ativos ndo monetarios, ou de uma
combinagéao de ativos monetarios e ndo monetarios. A discusséo seguinte refere-se a uma troca de um ativo ndo monetario por outro,
mas também se aplica a todas as trocas descritas na frase anterior. O custo de tal propriedade de investimento € mensurado pelo
justo valor, a menos que a) a transagao de troca carega de substancia comercial, ou b) nem o justo valor do ativo recebido nem o
justo valor do ativo cedido sejam fiavelmente mensuraveis. O ativo adquirido € mensurado desta forma, mesmo que uma entidade
ndo possa desreconhecer imediatamente o ativo cedido. Se o ativo adquirido ndo for mensurado pelo justo valor, o seu custo é
mensurado pela quantia escriturada do ativo cedido.

28. Uma entidade determina se uma transagao de troca tem substancia comercial considerando em que medida espera que os seus
futuros fluxos de caixa sejam alterados em resultado da transagéo. Uma transagéo de troca tem substancia comercial se:

a) A configuragéo (risco, tempestividade e montante) dos fluxos de caixa do ativo recebido diferir da configuragao dos fluxos de caixa
do ativo transferido; ou

b) O valor especifico para a entidade relativo a parte das operagdes da entidade afetadas pela transagéo se alterar em resultado da
troca; e

c) A diferenga nas alineas a) ou b) for significativa em relagao ao justo valor dos ativos trocados.

Para determinar se uma transagéo de troca tem substancia comercial, o valor especifico para a entidade relativo a parte das operagdes
da entidade afetadas pela transagao deve refletir os fluxos de caixa ap6s impostos. O resultado destas analises pode ser claro sem
que uma entidade tenha de efetuar calculos detalhados.

29. O justo valor de um ativo € mensuravel fiavelmente se: a) a variabilidade no conjunto de mensuragdes razoaveis do justo valor
nao for significativa para esse ativo; ou b) as probabilidades das varias estimativas no intervalo puderem ser razoavelmente avaliadas
e utilizadas ao mensurar o justo valor. Se a entidade for capaz de mensurar fiavelmente o justo valor do ativo recebido ou do ativo
cedido, o justo valor do ativo cedido é utilizado para mensurar o custo, a menos que o justo valor do ativo recebido seja mais evidente.

29A Uma propriedade de investimento detida por um locatario como um ativo sob direito de uso deve ser mensurada inicialmente
pelo seu custo, em conformidade com a IFRS 16.

MENSURAQAO APOS RECONHECIMENTO
Politica contabilistica

30. Com a excegao indicada no paragrafo 32A, uma entidade deve escolher como sua politica contabilistica ou o0 modelo do justo
valor descrito nos paragrafos 33-55 ou o0 modelo do custo previsto no paragrafo 56, e deve aplicar essa politica a todas as suas
propriedades de investimento.

31. A IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteragdes nas Estimativas Contabilisticas e Erros indica que uma alteragao voluntaria da politica
contabilistica apenas deve ser feita se a alteragao resultar em demonstragdes financeiras que facultem informagao fiavel e mais
relevante sobre os efeitos de transagdes, outros acontecimentos ou condi¢gdes sobre a posigdo financeira da entidade, o seu
desempenho financeiro ou os seus fluxos de caixa. E altamente improvavel que uma mudanca do modelo do justo valor para o modelo
do custo venha a resultar numa apresentagdo mais relevante.

32. Esta norma exige que todas as entidades mensurem o justo valor das propriedades de investimento para efeitos de mensuragdo
(se a entidade usar o modelo do justo valor) ou de divulgacgéo (se usar o modelo do custo). As entidades s&o incentivadas, mas néo
obrigadas, a mensurar o justo valor da propriedade de investimento com base numa avaliagdo efetuada por um avaliador
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independente, que tenha uma qualificagcdo profissional reconhecida e relevante, bem como experiéncia recente na localizagéo e na
categoria da propriedade de investimento a avaliar.

32A Uma entidade pode:

a) Escolher ou 0 modelo do justo valor ou 0 modelo do custo para todas as propriedades de investimento que suportem passivos que
pagam um retorno diretamente associado ao justo valor ou aos retornos de ativos especificados, incluindo essa propriedade de
investimento; e

b) Escolher ou 0 modelo do justo valor ou o modelo do custo para todas as restantes propriedades de investimento,
independentemente da escolha feita na alinea a).

32B Algumas entidades operam, interna ou externamente, um fundo de investimento que confere aos investidores prestagoes
determinadas em funcdo das unidades de participagéo detidas no fundo. Do mesmo modo, algumas entidades emitem contratos de
seguro com caracteristicas de participagdo direta, cujos itens subjacentes incluem propriedades de investimento. Para efeitos do
disposto nos paragrafos 32A e 32B, exclusivamente, os contratos de seguro incluem os contratos de investimento com caracteristicas
de participagéo discricionaria. O paragrafo 32A nao permite que uma entidade mensure a propriedade detida pelo fundo (ou que seja
um item subjacente) parcialmente pelo custo e parcialmente pelo justo valor. (ver IFRS 17 Contratos de Seguro para os termos
utilizados neste paragrafo, que se encontram definidos na referida norma).

32C Se uma entidade escolher modelos diferentes para as duas categorias descritas no paragrafo 32A, as vendas de propriedades
de investimento entre conjuntos de ativos mensurados por meio de modelos diferentes devem ser reconhecidas pelo justo valor, e a
alteragdo cumulativa do justo valor deve ser reconhecida nos resultados. Deste modo, se a propriedade de investimento for vendida
de um conjunto em que se usa 0 modelo do justo valor para um conjunto em que se usa o modelo do custo, o justo valor da propriedade
a data da venda torna-se o seu custo considerado.

Modelo do Justo Valor

33. Apods o reconhecimento inicial, uma entidade que opte pelo modelo do justo valor deve mensurar todas as suas propriedades de
investimento pelo justo valor, exceto nos casos descritos no paragrafo 53.

34. [Suprimido]

35. Um ganho ou perda proveniente de uma alteracao do justo valor de propriedades de investimento deve ser reconhecido nos
resultados do periodo em que ocorra.

36-39. [Suprimido]

40. Ao mensurar o justo valor da propriedade de investimento de acordo com a IFRS 13, a entidade deve garantir que o justo valor
reflete, entre outras coisas, os rendimentos das rendas de locagdes em curso e outros pressupostos que os participantes no mercado
considerariam ao apregar a propriedade de investimento nas condigbes atuais do mercado.

40A Quando o locatario usa o modelo do justo valor para mensurar uma propriedade de investimento que seja detida como um ativo
sob direito de uso, deve mensurar esse ativo, e ndo a propriedade subjacente, pelo justo valor.

41. A IFRS 16 especifica a base do reconhecimento inicial do custo de uma propriedade de investimento detida por um locatario como
um ativo sob direito de uso. O paragrafo 33 exige que a propriedade de investimento detida por um locatario como um ativo sob direito
de uso seja remensurada, se necessario, pelo justo valor, se a entidade escolher o modelo do justo valor. Quando os pagamentos de
locagéo estdo conformes com as taxas de mercado, o justo valor de uma propriedade de investimento detida por um locatario como
um ativo sob direito de uso a data de aquisicao, liquido de todos os pagamentos de locagdo esperados (incluindo os respeitantes a
passivos por locagao reconhecidos), deve ser igual a zero. Deste modo, a remensuragéo de um ativo sob direito de uso a partir do
custo, em conformidade com a IFRS 16, para o justo valor, de acordo com o paragrafo 33 (tendo em conta os requisitos do paragrafo
50) ndo deve resultar em qualquer ganho ou perda inicial, a ndo ser que o justo valor seja mensurado em momentos diferentes. Isto
pode acontecer quando se optar por aplicar o modelo do justo valor apds o reconhecimento inicial.

42-47. [Suprimido]

48. Em casos excecionais, ha indicios claros, quando uma entidade adquire pela primeira vez uma propriedade de investimento (ou
quando uma propriedade existente se torna pela primeira vez propriedade de investimento na sequéncia de uma alteragédo do uso)
de que a variabilidade no intervalo de mensuragdes razoaveis do justo valor sera de tal forma elevada, e as probabilidades dos varios
resultados possiveis de tal forma dificeis de avaliar, que uma mensuragao Unica do justo valor sera inutil. Isto pode indicar que o justo
valor da propriedade ndo sera mensuravel com fiabilidade numa base continuada (ver paragrafo 53).

49. [Suprimido]

50. Ao determinar a quantia escriturada da propriedade de investimento segundo o modelo do justo valor, uma entidade ndo contabiliza
duplamente ativos ou passivos que estejam reconhecidos como ativos ou passivos separados. Por exemplo:

a) Equipamentos como elevadores ou aparelhos de ar condicionado fazem, muitas vezes, parte integrante de um edificio e estdo
geralmente incluidos no justo valor da propriedade de investimento, ndo sendo reconhecidos separadamente como ativos fixos
tangiveis;

b) Se um escritério for locado mobilado, o justo valor do escritério inclui geralmente o justo valor da mobilia, porque o rendimento das
rendas se relaciona com o escritério mobilado. Quando a mobilia esta incluida no justo valor da propriedade de investimento, uma
entidade nao reconhece a mobilia como um ativo separado;

c) O justo valor da propriedade de investimento exclui o rendimento da locagéo operacional acrescido ou pré-pago, porque a entidade
reconhece-o como um passivo ou ativo separado;

d) O justo valor da propriedade de investimento detida por um locatario como um ativo sob direito de uso reflete os fluxos de caixa
esperados (incluindo os pagamentos de locagéo variaveis que se espera que se tornem pagaveis). Assim, se uma valorizagédo obtida
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para uma propriedade for liquida de todos os pagamentos que se espera que sejam feitos, sera necessario voltar a adicionar qualquer
passivo por locagéo reconhecido, para atingir a quantia escriturada da propriedade de investimento segundo o modelo do justo valor.

51. [Suprimido]

52. Em alguns casos, uma entidade espera que o valor presente dos seus pagamentos relativos a uma propriedade de investimento
(que ndo sejam pagamentos relativos a passivos reconhecidos) exceda o valor presente dos respetivos recebimentos de caixa. Uma
entidade aplica a IAS 37 Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes para determinar se reconhece um passivo e, nesse
caso, como mensura-lo.

Incapacidade de mensurar fiavelmente o justo valor

53. Ha uma presuncéo refutavel de que uma entidade pode mensurar fiavelmente o justo valor de uma propriedade de investimento
numa base continuada. Contudo, em casos excecionais, ha indicios claros quando uma entidade adquire pela primeira vez uma
propriedade de investimento (ou quando uma propriedade existente se torna pela primeira vez propriedade de investimento na
sequéncia de uma alteragédo do uso) de que o justo valor da propriedade de investimento nédo é fiavelmente mensuravel numa base
continuada. Isto ocorre quando, e apenas quando, o mercado de propriedades comparaveis se encontra inativo (ou seja, sdo poucas
as transacgdes recentes, as cotagdes de pregos ndo estao atualizadas ou os pregos de transagéo observados indicam que o vendedor
foi forcado a vender) e n&o estao disponiveis mensuragdes alternativas fiaveis do justo valor (por exemplo, com base em projec¢des
de fluxos de caixa descontados). Se uma entidade determinar que o justo valor de uma propriedade de investimento em construgéo
nao é fiavelmente mensuravel, mas esperar que o justo valor da propriedade seja fiavelmente mensuravel quando a construgéo estiver
concluida, deve mensurar essa propriedade de investimento em construgdo pelo custo até o seu justo valor se tornar fiavelmente
mensuravel ou até a conclusdo da construgado (aplicando-se o que ocorrer primeiro). Se uma entidade determinar que o justo valor
de uma propriedade de investimento (com excegdo de uma propriedade de investimento em construgao) nao é fiavelmente
mensuravel numa base continuada, a entidade deve mensurar essa propriedade de investimento utilizando o modelo do custo previsto
na IAS 16 para as propriedades de investimento de que € proprietaria, ou em conformidade com a IFRS 16 para a propriedade de
investimento detida por um locatario como um ativo sob direito de uso. O valor residual da propriedade de investimento deve ser
presumido como sendo zero. A entidade deve continuar a aplicar a IAS 16 ou a IFRS 16 até a alienagdo da propriedade de
investimento.

53A Quando uma entidade pode mensurar de forma fiavel o justo valor de uma propriedade de investimento em construgdo que foi
previamente mensurada pelo custo, deve mensurar essa propriedade pelo seu justo valor. Uma vez concluida a construcao dessa
propriedade, presume-se que o justo valor pode ser mensurado de forma fiavel. Se ndo for esse o caso, de acordo com o paragrafo
53, a propriedade deve ser contabilizada utilizando o modelo do custo em conformidade com a IAS 16 para os ativos de que é
proprietaria ou com a IFRS 16 para a propriedade de investimento detida por um locatario como um ativo sob direito de uso.

53B A presungéo de que o justo valor da propriedade de investimento em constru¢cdo pode ser mensurado de forma fiavel sé pode
ser refutada no momento do reconhecimento inicial. Uma entidade que tenha mensurado uma propriedade de investimento em
construgéo pelo justo valor ndo pode concluir que o justo valor da propriedade de investimento concluida ndo pode ser mensurado
fiavelmente.

54. Nos casos excecionais em que uma entidade é obrigada, pela razéo referida no paragrafo 53, a mensurar uma propriedade de
investimento utilizando o modelo do custo em conformidade com a IAS 16 ou a IFRS 16, afere pelo justo valor todas as suas outras
propriedades de investimento, incluindo as propriedade de investimento em construgdo. Nestes casos, embora uma entidade possa
usar o modelo do custo para uma propriedade de investimento, deve continuar a contabilizar cada uma das propriedades restantes
usando o modelo do justo valor.

55. Se uma entidade tiver previamente mensurado uma propriedade de investimento pelo justo valor, deve continuar a mensurar a
propriedade pelo justo valor até a sua alienagdo (ou até que a propriedade se torne propriedade ocupada pelo proprietario ou a
entidade comece a desenvolvé-la para subsequente venda no decurso normal da atividade empresarial), mesmo que transagdes de
mercado comparaveis se tornem menos frequentes ou que os pregos do mercado fiquem menos prontamente disponiveis.

Modelo do Custo

56. Apds o reconhecimento inicial, uma entidade que escolha o modelo do custo deve mensurar a propriedade de investimento:

a) Em conformidade com a IFRS 5 Ativos Nao Correntes Detidos para Venda e Unidades Operacionais Descontinuadas, se satisfizer
os critérios para ser classificada como detido para venda (ou se for incluida num grupo para alienagéo classificado como detido para
venda);

b) Em conformidade com a IFRS 16, se for detida por um locatario como um ativo sob direito de uso e néo for detida para venda de
acordo com a IFRS 5; e

c) De acordo com os requisitos previstos na IAS 16 para o modelo do custo, em todos os outros casos.

TRANSFERENCIAS

57. As transferéncias para, ou de, propriedades de investimento devem ser feitas quando, e apenas quando, houver uma alteracao
do uso, evidenciada pelo seguinte:

a) Comego de ocupagao pelo proprietario, no caso de uma transferéncia de propriedade de investimento para propriedade ocupada
pelo proprietario;

b) Comeco de desenvolvimento com vista a venda, no caso de uma transferéncia de propriedade de investimento para inventarios;

c) Fim de ocupagéo pelo proprietario, no caso de uma transferéncia de propriedade ocupada pelo proprietario para propriedade de
investimento; ou



NORMA INTERNACIONAL DE CONTABILIDADE 40

Propriedades de Investimento

d) Entrada em vigor de uma locagéo operacional para outra parte, no caso de uma transferéncia de inventarios para propriedade de
investimento.

€) [Suprimido]

58. O paragrafo 57, alinea b), exige que uma entidade transfira uma propriedade de propriedade de investimento para inventarios
quando, e apenas quando, houver uma alteracdo do uso, evidenciada pelo inicio de desenvolvimento com vista a venda. Quando
uma entidade decide alienar uma propriedade de investimento sem desenvolvimento, continua a trata-la como uma propriedade de
investimento até que seja desreconhecida (eliminada da demonstragéo da posigao financeira) e ndo a trata como inventario. De forma
semelhante, se uma entidade comecgar a desenvolver de novo uma propriedade de investimento existente para um futuro uso
continuado como propriedade de investimento, a propriedade continua a ser uma propriedade de investimento, ndo sendo
reclassificada como propriedade ocupada pelo proprietario durante o novo desenvolvimento.

59. Os paragrafos 60—65 sao aplicaveis aos aspetos de reconhecimento e mensuragao resultantes da utilizagdo por uma entidade do
modelo do justo valor para propriedades de investimento. Quando uma entidade utiliza o modelo do custo, as transferéncias entre
propriedades de investimento, propriedades ocupadas pelo proprietario e inventarios néo alteram a quantia escriturada da propriedade
transferida, nem alteram o custo dessa propriedade para fins de mensuragao ou divulgacéo.

60. No caso de uma transferéncia de propriedade de investimento escriturada pelo justo valor para propriedade ocupada pelo
proprietario ou para inventarios, o custo considerado da propriedade para posterior contabilizagdo de acordo com a IAS 16, a IFRS
16 ou a IAS 2 deve ser o seu justo valor a data da alteragéo do uso.

61. Se uma propriedade ocupada pelo proprietario se tornar uma propriedade de investimento que sera escriturada pelo justo valor,
uma entidade deve aplicar a IAS 16 para as propriedades de que é proprietaria e a IFRS 16 para as propriedades detidas por um
locatario como um ativo sob direito de uso até a data da alteragéo do uso. A entidade deve tratar qualquer diferencga existente nessa
data entre a quantia escriturada da propriedade de acordo com a IAS 16 ou a IFRS 16 e o seu justo valor da mesma forma que uma
revalorizagédo nos termos da IAS 16.

62. Até a data em que uma propriedade ocupada pelo proprietario se torne uma propriedade de investimento escriturada pelo justo
valor, uma entidade deprecia a propriedade (ou o ativo sob direito de uso) e reconhece quaisquer perdas por imparidade que tenham
ocorrido. A entidade trata qualquer diferenga nessa data entre a quantia escriturada da propriedade, de acordo com a IAS 16 ou a
IFRS 16 e o seu justo valor da mesma forma que uma revalorizagao de acordo com a IAS 16. Por outras palavras:

a) Qualquer diminuigéo resultante na quantia escriturada da propriedade é reconhecida nos resultados. Porém, na medida em que
uma quantia seja incluida no excedente de revalorizagao dessa propriedade, a diminuigao é reconhecida noutro rendimento integral
e reduz o excedente de revalorizagéo no capital proprio;

b) Qualquer aumento resultante na quantia escriturada é tratado como se segue:

i) na medida em que o aumento reverta uma anterior perda por imparidade dessa propriedade, o aumento é reconhecido nos
resultados. A quantia reconhecida nos resultados ndo pode exceder a quantia necessaria para repor a quantia escriturada para a
quantia escriturada que teria sido determinada (liquida de depreciagéo) caso nenhuma perda por imparidade tivesse sido reconhecida,

i) qualquer parte remanescente do aumento é reconhecida noutro rendimento integral e aumenta o excedente de revalorizagdo no
capital proprio. Na posterior alienagédo da propriedade de investimento, o excedente de revalorizagao incluido no capital préprio pode
ser transferido para resultados retidos. A transferéncia do excedente de revalorizagdo para os resultados retidos ndo é feita por via
dos resultados.

63. No caso de uma transferéncia de inventarios para propriedades de investimento que sejam escrituradas pelo justo valor, qualquer
diferenga entre o justo valor da propriedade nessa data e a sua quantia escriturada anterior deve ser reconhecida nos resultados.

64. O tratamento de transferéncias de inventarios para propriedades de investimento que serdo escrituradas pelo justo valor é
coerente com o tratamento de vendas de inventarios.

65. Quando uma entidade concluir a construgdo ou o desenvolvimento de uma propriedade de investimento de construgéo prépria
que sera escriturada pelo justo valor, qualquer diferencga entre o justo valor da propriedade nessa data e a sua quantia escriturada
anterior deve ser reconhecida nos resultados.

ALIENACOES

66. Uma propriedade de investimento deve ser desreconhecida (eliminada da demonstragédo da posigao financeira) no momento da
sua alienagédo ou quando a propriedade de investimento for permanentemente retirada de uso e nenhuns beneficios econémicos
futuros forem esperados da sua alienago.

67. A alienagdo de uma propriedade de investimento pode ser realizada por venda ou por celebragdo de uma locagéo financeira. A
data de alienagdo de uma propriedade de investimento que seja vendida é a data em que o adquirente obtém o controlo da propriedade
de investimento em conformidade com os requisitos para determinar quando uma obrigagéo de desempenho é satisfeita previstos na
IFRS 15. A IFRS 16 aplica-se a uma alienagao efetuada pela celebragdo de uma locagéo financeira e a uma venda e relocagdo.

68. Se, de acordo com o principio de reconhecimento do paragrafo 16, uma entidade reconhecer na quantia escriturada de um ativo
o custo de uma substituicdo de parte de uma propriedade de investimento, desreconhecera a quantia escriturada da parte substituida.
No caso das propriedades de investimento contabilizadas por meio do modelo do custo, uma parte substituida pode ndo ser uma
parte que tenha sido depreciada separadamente. Se nao for praticavel que uma entidade determine a quantia escriturada da parte
substituida, ela podera usar o custo da substituicdo como indicagao do custo da parte substituida no momento em que foi adquirida
ou construida. Segundo o modelo do justo valor, o justo valor da propriedade de investimento pode ja refletir o facto de que a parte a
ser substituida perdeu o seu valor. Noutros casos, podera ser dificil discernir quanto do justo valor deve ser reduzido para a parte a
ser substituida. Uma alternativa a redugéo do justo valor para a parte substituida, quando n&o for pratico realizar essa redugéo, &
incluir o custo da substituicdo na quantia escriturada do ativo e reavaliar o justo valor, como seria exigido para adigbes que nao
envolvessem substituigao.
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69. Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou alienagéo de propriedades de investimento devem ser determinados como a
diferenca entre os proventos liquidos da alienacdo e a quantia escriturada do ativo, e devem ser reconhecidos nos resultados (a
menos que a IFRS 16 o exija de outra forma no caso de uma venda e relocagao), no periodo da retirada ou alienagéo.

70. O montante de retribuicdo a incluir nos resultados, decorrente do desreconhecimento de propriedades de investimento, é
determinado nos termos dos requisitos para a determinagéo do prego de transagao constantes dos paragrafos 47—72 da IFRS 15. As
alteragbes subsequentes a quantia estimada de retribuicdo incluida nos resultados devem ser contabilizadas de acordo com os
requisitos para alteragdes no prego de transagao constantes da IFRS 15.

71. Uma entidade aplica a IAS 37 ou outras normas, conforme apropriado, a quaisquer passivos que retenha apos a alienacao de
uma propriedade de investimento.

72. A compensagéo de terceiros por propriedades de investimento que tenham sofrido imparidade, se tenham perdido ou tenham sido
cedidas deve ser reconhecida nos resultados, quando a compensagao se tornar recebivel.

73. Imparidades ou perdas de propriedades de investimento, reivindicagbes relacionadas ou pagamentos de compensagdo de
terceiros e qualquer aquisi¢éo ou construgéo posterior de ativos de substituigdo constituem acontecimentos econémicos separados,
que séo contabilizados separadamente como se segue:

a) As imparidades da propriedade de investimento s&do reconhecidas de acordo com a IAS 36;
b) As retiradas ou alienagdes da propriedade de investimento sdo reconhecidas de acordo com os paragrafos 66—71 desta norma;

c) A compensacao de terceiros por propriedades de investimento que tenham sofrido imparidade, se tenham perdido ou tenham sido
cedidas é reconhecida nos resultados quando se tornar recebivel; e

d) O custo dos ativos restaurados, comprados ou construidos como substituicdes é determinado de acordo com os paragrafos 20-29
desta norma.

DIVULGACAO
Modelo do justo valor e modelo do custo

74. As divulgagdes seguintes aplicam-se adicionalmente as que constam da IFRS 16. De acordo com a IFRS 16, o proprietario de
uma propriedade de investimento fornece as divulga¢des dos locadores acerca das locagdes que tenha celebrado. Um locatario que
detenha uma propriedade de investimento como um ativo sob direito de uso fornece as divulgagdes dos locatéarios conforme exigido
pela IFRS 16 e as divulgagdes dos locadores conforme exigido pela IFRS 16 em relagéo a qualquer locagédo operacional que tenha
celebrado.

75. As entidades devem divulgar:
a) Se aplicam o modelo do justo valor ou 0 modelo do custo;
b) [Suprimido]

¢) Quando a classificagéo for dificil (ver paragrafo 14), os critérios que utilizam para distinguir as propriedades de investimento das
propriedades ocupadas pelo proprietario e das propriedades detidas para venda no decurso normal da atividade empresarial;

d) [Suprimido]

e) A medida em que o justo valor da propriedade de investimento (tal como mensurado ou divulgado nas demonstragdes financeiras)
se baseia numa valorizagdo de um avaliador independente, que possua uma qualificagéo profissional reconhecida e relevante e que
tenha experiéncia recente na localizagéo e na categoria da propriedade de investimento que esta a ser valorizada. Se nao tiver havido
tal valorizagao, esse facto deve ser divulgado;

f) As quantias reconhecidas nos resultados para:
i) rendimentos de rendas de propriedades de investimento,

ii) gastos operacionais diretos (incluindo reparagdes e manutengdo) provenientes de propriedades de investimento que geraram
rendimentos de rendas durante o periodo,

iii) gastos operacionais diretos (incluindo reparagdes e manutengéo) provenientes de propriedades de investimento que ndo geraram
rendimentos de rendas durante o periodo, e

iv) a alteragéo cumulativa do justo valor reconhecido nos resultados da venda de uma propriedade de investimento de um conjunto
de ativos em que o modelo do custo é usado para um conjunto em que se usa o modelo do justo valor (ver paragrafo 32C);

g) A existéncia e as quantias de restricdes sobre a capacidade de realizagdo de propriedades de investimento ou a transferéncia de
rendimentos e proventos de alienagao;

h) As obrigacdes contratuais de comprar, construir ou desenvolver propriedades de investimento ou de efetuar reparagdes,
manutengéo ou melhorias.

Modelo do justo valor

76. Além das divulgagdes exigidas pelo paragrafo 75, uma entidade que aplique o modelo do justo valor enunciado nos paragrafos
33-55 deve divulgar uma reconciliagdo entre as quantias escrituradas da propriedade de investimento no inicio e no fim do periodo,
que mostre o seguinte:
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a) Adigbes, divulgando separadamente as adigbes resultantes de aquisigdes e as resultantes de dispéndio subsequente reconhecido
na quantia escriturada de um ativo;

b) Adigbes que resultem de aquisi¢des efetuadas por intermédio de concentra¢des de atividades empresariais;

c) Ativos classificados como detidos para venda, ou incluidos num grupo para alienagao classificado como detido para venda de
acordo com a IFRS 5, e outras alienagées;

d) Ganhos ou perdas liquidos provenientes de ajustamentos do justo valor;

e) As diferengas cambiais liquidas resultantes da transposi¢cao das demonstragdes financeiras para outra moeda de apresentacao, e
da transposigéo de uma unidade operacional estrangeira para a moeda de apresentagéo da entidade que relata;

f) Transferéncias para e de inventarios e propriedade ocupada pelo proprietario; e
g) outras alteragdes;

77. Quando uma valorizag&o obtida para propriedades de investimento é ajustada significativamente para efeitos das demonstragées
financeiras, por exemplo para evitar a dupla contabilizacdo de ativos ou passivos que sejam reconhecidos como ativos e passivos
separados conforme descrito no paragrafo 50, a entidade deve divulgar uma reconciliagao entre a valorizagao obtida e a valorizagédo
ajustada incluida nas demonstragdes financeiras, que mostre separadamente a quantia agregada de quaisquer passivos por locagédo
reconhecidos que tenham sido novamente adicionados, e quaisquer outros ajustamentos significativos.

78. Nos casos excecionais referidos no paragrafo 53, quando uma entidade mensurar uma propriedade de investimento utilizando o
modelo do custo previsto na IAS 16, ou em conformidade com a IFRS 16, a reconciliagéo exigida pelo paragrafo 76 deve divulgar as
quantias relativas a essa propriedade de investimento separadamente das quantias relativas a outras propriedades de investimento.
Além disso, uma entidade deve divulgar:

a) Uma descri¢éo da propriedade de investimento;

b) Uma explicagdo dos motivos pelos quais o justo valor ndo pode ser mensurado com fiabilidade;

c) Se possivel, o intervalo de estimativas dentro do qual o justo valor tem toda a probabilidade de recair; e
d) No momento da alienacéo da propriedade de investimento ndo escriturada pelo justo valor:

i) o facto de a entidade ter alienado uma propriedade de investimento ndo escriturada pelo justo valor,

ii) a quantia escriturada dessa propriedade de investimento no momento da venda, e

iii) a quantia de ganho ou perda reconhecida.

Modelo do Custo

79. Além das divulgagdes exigidas pelo paragrafo 75, uma entidade que aplique o modelo do custo previsto no paragrafo 56 deve
divulgar:

a) Os métodos de depreciagdo usados;
b) As vidas Uteis ou as taxas de depreciagao usadas;

c) A quantia escriturada bruta e a depreciagdo acumulada (agregada com as perdas por imparidade acumuladas) no inicio e no fim
do periodo;

d) Uma reconciliagdo da quantia escriturada da propriedade de investimento no inicio e no fim do periodo, que mostre o seguinte:

i) adigbes, divulgando separadamente as adigdes que resultem de aquisicdes e as que resultem de dispéndio subsequente
reconhecido como ativo,

ii) adicdes que resultem de aquisigdes efetuadas por intermédio de concentragbes de atividades empresariais,

iii) ativos classificados como detidos para venda ou incluidos num grupo para alienagéo classificado como detido para venda de
acordo com a IFRS 5 e outras alienagdes,

iv) depreciagdes,

v) a quantia de perdas por imparidade reconhecida e a quantia de perdas por imparidade revertida durante o periodo, de acordo com
a |IAS 36,

vi) as diferencas cambiais liquidas resultantes da transposigcdo das demonstragdes financeiras para outra moeda de apresentagao, e
da transposi¢cao de uma unidade operacional estrangeira para a moeda de apresentagéo da entidade que relata,

vii) transferéncias para e de inventarios e propriedade ocupada pelo proprietario, e
viii) outras alteragdes;

e) O justo valor da propriedade de investimento. Nos casos excecionais descritos no paragrafo 53, quando uma entidade néo possa
mensurar o justo valor da propriedade de investimento com fiabilidade, deve divulgar:

i) Uma descricao da propriedade de investimento;
if) uma explicagdo dos motivos pelos quais o justo valor ndo pode ser mensurado com fiabilidade, e

iii) se possivel, o intervalo de estimativas dentro do qual o justo valor tem toda a probabilidade de recair.
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DISPOSIQ()ES TRANSITORIAS
Modelo do Justo Valor

80. Uma entidade que tenha anteriormente aplicado a IAS 40 (2000) e escolha pela primeira vez classificar e contabilizar alguns ou
todos os interesses de propriedades elegiveis detidos no ambito de locagdes operacionais como propriedades de investimento deve
reconhecer o efeito dessa escolha como um ajustamento no saldo de abertura dos resultados retidos do periodo no qual a escolha
foi inicialmente feita. Além disso:

a) Se a entidade ja tiver divulgado publicamente (nas demonstracdes financeiras ou de outro modo) o justo valor desses interesses
de propriedade em periodos anteriores (mensurado numa base que satisfaga a definicdo de justo valor da IFRS 13), a entidade &
incentivada, mas néo obrigada, a:

i) ajustar o saldo de abertura dos resultados retidos relativamente ao periodo mais antigo apresentado cujo justo valor foi publicamente
divulgado, e

ii) reexpressar a informagao comparativa desses periodos; e

b) Se a entidade nao tiver ja divulgado publicamente a informagédo descrita na alinea (a), ndo deve reexpressar a informagéo
comparativa e deve divulgar esse facto.

81. Esta norma exige um tratamento diferente do exigido pela IAS 8. A IAS 8 exige que a informagao comparativa seja reexpressa, a
menos que essa reexpressao seja impraticavel.

82. Quando uma entidade aplicar esta norma pela primeira vez, o ajustamento do saldo de abertura de resultados retidos inclui a
reclassificagdo de qualquer quantia detida no excedente de revalorizagéo da propriedade de investimento.

Modelo do Custo

83. A IAS 8 aplica-se a qualquer alteragéo das politicas contabilisticas efetuada quando uma entidade aplicar esta norma pela primeira
vez e optar por usar o modelo do custo. O efeito da alteragéo das politicas contabilisticas inclui a reclassificagao de qualquer quantia
detida no excedente de revalorizagdo da propriedade de investimento.

84. Os requisitos dos paragrafos 27-29 relativos a mensuragao inicial de uma propriedade de investimento adquirida numa transagéo
de troca de ativos devem ser aplicados prospetivamente apenas a futuras transagdes.

Concentragdes de atividades empresariais

84A O documento Melhoramentos anuais das IFRS — Ciclo 2011-2013, emitido em dezembro de 2013, acrescentou o paragrafo 14A
e um titulo antes do paragrafo 6. Uma entidade deve aplicar essa emenda prospetivamente as aquisicbes de propriedades de
investimento, a partir do inicio do primeiro periodo para o qual adotou a emenda. Consequentemente, a contabilizagdo das aquisi¢cdes
de propriedades de investimento em periodos anteriores ndo deve ser ajustada. No entanto, uma entidade pode escolher aplicar a
emenda a determinadas aquisi¢cdes de propriedades de investimento que tenham tido lugar antes do inicio do primeiro periodo anual
que ocorra a data de eficacia, ou apds esta data, se, e apenas se, dispuser das informagdes necessarias para aplicar a emenda a
essas transagdes anteriores.

IFRS 16

84B Uma entidade que aplique a IFRS 16 e as altera¢des correspondentes a esta norma pela primeira vez deve aplicar os requisitos
de transi¢édo enunciados no apéndice C da IFRS 16 para as suas propriedades de investimento detidas como ativo sob direito de uso.

DATA DE EFICACIA

85. As entidades devem aplicar esta norma aos periodos anuais com inicio em ou apés 1 de janeiro de 2005. E aconselhavel que a
aplicagcdo comece mais cedo. Se uma entidade aplicar esta norma a um periodo que tenha inicio antes de 1 de janeiro de 2005, deve
divulgar esse facto.

85A A IAS 1 Apresentagao de Demonstragdes Financeiras (tal como revista em 2007) emendou a terminologia usada nas IFRS. Além
disso, emendou o paragrafo 62. As entidades devem aplicar estas emendas aos periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro
de 2009. Se uma entidade aplicar a IAS 1 (revista em 2007) a um periodo anterior, as emendas devem ser aplicadas a esse periodo
anterior.

85B Os paragrafos 8, 9, 48, 53, 54 e 57 foram emendados, o paragrafo 22 foi suprimido e os paragrafos 53A e 53B aditados com
base no documento Melhoramentos das IFRS, emitido em maio de 2008. As entidades devem aplicar estas emendas prospetivamente
aos periodos anuais com inicio em ou apos 1 de janeiro de 2009. Uma entidade pode aplicar as emendas as propriedades de
investimento em construcédo a partir de qualquer data anterior a 1 de janeiro de 2009, desde que os justos valores das propriedades
de investimento em construgdo tenham sido mensurados nessas datas. E permitida a aplicagéo antecipada. Se uma entidade aplicar
as emendas a um periodo anterior, deve divulgar esse facto e aplicar, ao mesmo tempo, as emendas aos paragrafos 5 e 81E da IAS
16 Ativos Fixos Tangiveis.

85C A IFRS 13, emitida em maio de 2011, emendou a definicdo de justo valor contida no paragrafo 5, emendou os paragrafos 26, 29,
32, 40, 48, 53, 53B, 78-80 e 85B e suprimiu os paragrafos 36-39, 42—47, 49, 51 e 75, alinea d). As entidades devem aplicar estas
emendas quando aplicarem a IFRS 13.

85D O documento Melhoramentos anuais das IFRS — Ciclo 2011-2013, emitido em dezembro de 2013, acrescentou titulos antes do
paragrafo 6 e apds o paragrafo 84 e aditou os paragrafos 14A e 84A. As entidades devem aplicar estas emendas aos periodos anuais
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com inicio em ou apés 1 de julho de 2014. E permitida a aplicagdo antecipada. Se uma entidade aplicar essas emendas a um periodo
anterior, deve divulgar esse facto.

85E A IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes, emitida em maio de 2014, emendou os paragrafos 3, alinea b), 9, 67 e 70. As
entidades devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 15.

85F A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, alterou o ambito de aplicagédo da IAS 40 mediante a definicdo de propriedade de
investimento de modo a incluir tanto as propriedades de investimento de que é proprietaria como as propriedades detidas por um
locatario como um ativo sob direito de uso. A IFRS 16 emendou os paragrafos 5, 7, 8, 9, 16, 20, 30, 41, 50, 53, 53A, 54, 56, 60, 61,
62, 67, 69, 74, 75, 77 e 78, aditou os paragrafos 19A, 29A, 40A e 84B e o titulo conexo e suprimiu os paragrafos 3, 6, 25, 26 e 34. As
entidades devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

85H A IFRS 17, emitida em maio de 2017, emendou o paragrafo 32B. As entidades devem aplicar esta emenda quando aplicarem a
IFRS 17.

RETIRADA DA IAS 40 (2000)

86. A presente norma substitui a IAS 40 Propriedades de Investimento (emitida em 2000).
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