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O texto abaixo foi retirado do da versédo consolidada das normas disponivel no site do Jornal Oficial da Unido Europeia.

Este texto constitui um instrumento de documentagao e nao tem qualquer efeito juridico. As Instituicoes da Unido nao
assumem qualquer responsabilidade pelo respetivo conteudo. As versoes dos atos relevantes que fazem fé, incluindo os
respetivos preambulos, sdo as publicadas no Jornal Oficial da Unidao Europeia e encontram-se disponiveis no EUR-Lex.
E possivel aceder diretamente a esses textos oficiais através das ligagées incluidas no presente documento

OBJETIVO

1. A presente norma estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, a mensuragdo, a apresentagdo e a divulgagéo de
locagdes. O objetivo é garantir que os locatarios e os locadores fornecem informagbes pertinentes de uma forma que represente
fielmente essas transagdes. Estas informagbes constituem a base para os utilizadores das demonstragées financeiras avaliarem o
efeito que as locagdes tém na posigéo financeira, no desempenho financeiro e nos fluxos de caixa de uma entidade.

2. Quando aplicarem esta norma, as entidades devem tomar em consideragéo os termos e condi¢des dos contratos e todos os factos
e circunstancias pertinentes. As entidades devem aplicar esta norma de modo coerente com os contratos com caracteristicas
semelhantes e em circunsténcias semelhantes.

AMBITO

3. As entidades devem aplicar esta norma a todas as locagdes, incluindo as locagdes de ativos sob direito de uso incluidos numa
sublocagao, exceto:

a) Locagdes para explorar ou usar minérios, petréleo, gas natural e recursos similares nao regeneraveis;
b) Locagdes de ativos biologicos abrangidos pelo ambito de aplicagao da IAS 41 Agricultura detidos por um locatario;
c) Acordos de concesséo de servigcos no ambito da IFRIC 12 Acordos de Concessé&o de Servigos;

d) Licencgas de direitos de propriedade intelectual concedidas por um locador no @&mbito da IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes;
e

e) Direitos detidos por um locatario ao abrigo de acordos de licenciamento no ambito da IAS 38 Ativos Intangiveis para itens tais como
peliculas cinematograficas, registos de video, pegas de teatro, manuscritos, patentes e direitos de autor (copyrights).

4. Um locatario pode, mas ndo é obrigado a, aplicar esta norma a locagdes de ativos intangiveis que nao as descritas no paragrafo 3,
alinea e).

1sexcoes bE RECONHECIMENTO (parAGRAFOS B3-BS8)

5. Um locatéario pode optar por ndo aplicar os requisitos previstos nos paragrafos 22—49 a:
a) Contratos de locagao a curto prazo; e
b) Contratos de locagdo em que o ativo subjacente tenha pouco valor (conforme descrito nos paragrafos B3—B8).

6. Se um locatério optar por néo aplicar os requisitos previstos nos paragrafos 22—49 aos contratos de locagdo a curto prazo ou as
locagbes em que o ativo subjacente tenha pouco valor, esse locatario deve reconhecer os pagamentos de locagdo associados a esses
contratos como uma despesa, quer numa base linear ao longo do prazo da locagéo, quer noutra base sistematica. O locatario deve
aplicar outra base sistematica se essa base for mais representativa do seu padrédo de beneficio.

7. Se um locatario contabilizar contratos de locagéo a curto prazo aplicando o paragrafo 6, deve considerar que a locagao ¢ uma nova
locagéo para efeitos desta norma se:

a) Houver uma alteragéo da locagéo; ou

b) Houver uma alteracéo do prazo da locagéo (por exemplo, se o locatario exercer uma opgéo que nado estivesse anteriormente
incluida na sua determinacéo do prazo da locagéo).

8. A decisao de optar por locagdes a curto prazo deve ser tomada segundo a categoria de ativos subjacentes a que o direito de uso
diz respeito. Uma categoria de ativos subjacentes € um agrupamento de ativos subjacentes com natureza e uso semelhantes nas
operagdes de uma entidade. A decisdo de optar por locagées em que o ativo subjacente tenha pouco valor pode ser tomada locagéo
a locagao.

IDENTIFICACAO DE UMA LOCACAO (PARAGRAFOS B9-B33)

9. No inicio de um contrato, as entidades devem avaliar se este constitui, ou contém, uma locagdo. Um contrato constitui, ou contém,
uma locagao se comportar o direito de controlar a utilizagdo de um ativo identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de
uma retribuigdo. Os paragrafos B9-B31 apresentam orientagdes para determinar se um contrato constitui, ou contém, uma locagao.

10. Pode descrever-se um periodo de tempo em termos da dimens&o do uso de um ativo identificado (por exemplo, o niumero de
unidades de produgédo que deverdo resultar da utilizagdo de um equipamento).

11. As entidades s6 devem reavaliar se um contrato constitui, ou contém, uma locacéo se os termos e condigées do contrato forem
alterados.


https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/HTML/?uri=CELEX:02008R1126-20200101&qid=1579021817010&from=EN

NORMA INTERNACIONAL DE RELATO FINANCEIRO 16

Locagoes

Separacao dos componentes de um contrato

12. No caso dos contratos que constituam, ou contenham, uma locacéo, as entidades devem contabilizar cada componente da locagédo
contido no contrato como uma locagao, separadamente dos outros componentes do contrato que néo sejam locagdes, exceto se a
entidade aplicar o expediente pratico previsto no paragrafo 15. Os paragrafos B32—-B33 contém orientagdes sobre a separagdo de
componentes de um contrato.

Locatario

13. No caso dos contratos que contenham um componente de locagdo e um ou mais componentes adicionais que sejam ou néo de
locagao, o locatario deve imputar a retribuigdo prevista no contrato a cada componente da locagdo com base no prego relativo desse
componente e no prego agregado dos precos individuais dos componentes que ndo sejam de locagéo.

14. O preco relativo de cada um dos componentes de locagao ou que néo sejam de locagao deve ser determinado com base no prego
que o locador, ou um fornecedor semelhante, cobraria a uma entidade por esse componente, ou um componente semelhante,
separadamente. Se nao for possivel observar facilmente o prego de cada componente, o locatario deve estima-lo utilizando ao maximo
os dados observaveis.

15. A titulo de expediente pratico, um locatario pode decidir, por categoria de ativo subjacente, ndo separar os componentes que nao
sejam de locagdo dos componentes de locacdo, contabilizando, em vez disso, cada componente de locagéo e quaisquer componentes
que ndo sejam de locagéo a ele associados como um unico componente de locagdo. Um locatario ndo deve aplicar este expediente
pratico aos derivados embutidos que satisfagam os critérios do paragrafo 4.3.3 da IFRS 9 Instrumentos Financeiros.

16. A menos que o expediente pratico previsto no paragrafo 15 seja aplicado, o locatario deve contabilizar os componentes que nao
sejam de locagao de acordo com outras normas aplicaveis.

Locador

17. No caso de um contrato que contenha um componente de locagdo e um ou mais componentes adicionais que sejam ou ndo de
locagéo, o locador deve imputar a retribuicdo prevista no contrato em conformidade com os paragrafos 73-90 da IFRS 15.

PRAZO DA LOCACAO (PARAGRAFOS B34-B41)

18. As entidades devem determinar o prazo da locagédo como o periodo ndo cancelavel de uma locagéo, juntamente com:

a) Os periodos abrangidos por uma opgao de prorrogar a locagao, se o locatario tiver uma certeza razoavel de exercer essa opcao;
e

b) Os periodos abrangidos por uma opgéo de rescisdo da locagéo, se o locatario tiver uma certeza razoavel de ndo exercer essa
opgao.

19. Ao avaliar se um locatario tem uma certeza razoavel de exercer uma opgao de prorrogagao da locagao, ou de ndo exercer uma
opgao de rescisdo da locagdo, a entidade deve tomar em consideracédo todos os factos e circunstancias pertinentes que criam um
incentivo econdmico para o locatario exercer a opgao de prorrogar a locagao, ou de ndo exercer a opgao de rescindir a locagéo,
conforme descrito nos paragrafos B37-B40.

20. O locatario deve reavaliar se tem uma certeza razoavel de exercer uma opgao de prorrogacao, ou de ndo exercer uma opgéo de
rescisao, aquando da ocorréncia de um acontecimento significativo ou de uma alteragao significativa das circunstancias que:

a) Esteja sob o controlo do locatario; e

b) Afete a certeza razoavel do locatario quanto ao exercicio de uma opgdo que nédo tenha sido previamente incluida na sua
determinagao do prazo da locagéo, ou ao ndo exercicio de uma opgao anteriormente incluida na sua determinagdo do prazo da
locagéo (tal como descrito no paragrafo B41).

21. As entidades devem rever o prazo da locacao, se houver uma alteragéo do periodo ndo cancelavel de uma locagao. Por exemplo,
o periodo ndo cancelavel de uma locagao sera alterado se:

a) O locatario exercer uma opgéo que ndo tenha sido previamente incluida na determinagao do prazo da locagédo pela entidade;
b) O locatario ndo exercer uma opgéo previamente incluida na determinagao do prazo da locagdo pela entidade;

c) Ocorrer um acontecimento que obrigue contratualmente o locatario a exercer uma opgéo nao previamente incluida na determinagéo
do prazo da locagéo pela entidade; ou

d) Ocorrer um acontecimento que proiba contratualmente o locatario de exercer uma opgéo previamente incluida na determinagao do
prazo da locagao pela entidade.

LOCATARIO
Reconhecimento

22. Na data de entrada em vigor, um locatario deve reconhecer um ativo sob direito de uso e um passivo da locagéo.
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Mensuracao
Mensuracéo inicial

Mensuracéo inicial do ativo sob direito de uso

23. Na data de entrada em vigor, um locatario deve mensurar o ativo sob direito de uso pelo seu custo.
24. O custo do ativo sob direito de uso deve incluir:

a) O montante da mensuragéo inicial do passivo da locagao, conforme descrito no paragrafo 26;

b) Quaisquer pagamentos de locagdo efetuados na data de entrada em vigor ou antes desta, deduzidos os incentivos a locagao
recebidos;

¢) Quaisquer custos diretos iniciais incorridos pelo locatario; e

d) Uma estimativa dos custos a serem suportados pelo locatario com o desmantelamento e a remocédo do ativo subjacente, a
restauracao do local onde este esta localizado ou a restauragéo do ativo subjacente para a condi¢ao exigida pelos termos e condi¢gbes
da locagao, a menos que esses custos sejam incorridos para produzir inventarios. O locatario contrai a obrigagéo de suportar esses
custos, quer na data de entrada em vigor, quer em consequéncia de ter usado o ativo subjacente durante um determinado periodo.

25. O locatario deve reconhecer os custos descritos no paragrafo 24, alinea d), como parte do custo do ativo sob direito de uso,
quando contrai a obrigagédo de suportar esses custos. O locador aplica a IAS 2 Inventarios aos custos que sejam incorridos durante
um determinado periodo em consequéncia de ter utilizado o ativo sob direito de uso para produzir inventarios nesse periodo. As
obrigacgdes relativas aos custos contabilizados nos termos da presente norma ou da IAS 2 sdo reconhecidas e mensuradas nos termos
da IAS 37 Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

Mensuracéo inicial do passivo da locagao

26. A data de entrada em vigor, o locatario deve mensurar o passivo da locagéo pelo valor presente dos pagamentos de locagdo que
n&o estejam pagos nessa data. Os pagamentos de locagdo devem ser descontados segundo a taxa de juro implicita na locagéo, se
essa taxa puder ser facilmente determinada. Se a taxa ndo puder ser faciimente determinada, o locatario deve utilizar a taxa
incremental de financiamento do locatario.

27. A data de entrada em vigor, os pagamentos de locag&o incluidos na mensuragdo do passivo da locagdo compreendem os
seguintes pagamentos pelo direito de usar o ativo subjacente durante o prazo de locagao que nao tenham sido efetuados nessa data:

a) Os pagamentos fixos (incluindo os pagamentos fixos em substancia descritos no paragrafo B42), deduzidos os incentivos a locagédo
a receber;

b) Os pagamentos de locagdo variaveis que dependam de um indice ou taxa, mensurados inicialmente utilizando o indice ou a taxa
a data de entrada em vigor (conforme descrito no paragrafo 28);

c) As quantias que deverao ser pagas pelo locatario a titulo de garantias de valor residual;

d) O preco do exercicio de uma opgdo de compra, se o locatario estiver razoavelmente certo de exercer essa opgéo (avaliado a luz
dos fatores descritos nos paragrafos B37-B40); e

e) Os pagamentos de sangdes por rescisdo da locagéo, se o prazo da locagao refletir o exercicio de uma opgéo de rescisédo da locacédo
pelo locatario.

28. Nos pagamentos de locagao variaveis que dependem de um indice ou taxa descritos no paragrafo 27, alinea b), incluem-se, por
exemplo, os pagamentos ligados a um indice de pregos no consumidor, os pagamentos ligados a uma taxa de juro de referéncia
(como a taxa LIBOR), ou os pagamentos que variam de modo a refletir as alteragdes nas taxas de locagéo praticadas no mercado.

Mensuragéo subsequente

Mensuragao subsequente do ativo sob direito de uso

29. Apos a data de entrada em vigor, o locatario deve mensurar o ativo sob direito de uso aplicando um modelo do custo, a menos
que aplique um dos modelos de mensuragéo descritos nos paragrafos 34 e 35.

Modelo do Custo

30. Para aplicar um modelo do custo, o locatario deve mensurar o ativo sob direito de uso pelo custo:

a) Depois de deduzidas as depreciagdo acumuladas e as perdas por imparidade acumuladas; e

b) Depois de ajustado em fun¢do de uma eventual remensuragéo do passivo da locagéo especificada no paragrafo 36, alinea c).

31. O locatario deve aplicar os requisitos de depreciagéo previstos na IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis ao depreciar o ativo sob direito
de uso, sem prejuizo dos requisitos previstos no paragrafo 32.

32. Se a locagéo transferir a propriedade do ativo subjacente para o locatario no fim do prazo da locagao, ou se o custo do ativo sob
direito de uso refletir o facto de o locatario ir exercer uma opgao de compra, o locatario deve depreciar o ativo sob direito de uso desde
a data de entrada em vigor até ao fim da vida util do ativo subjacente. Caso contrario, o locatario deve depreciar o ativo sob direito de
uso desde a data de entrada em vigor até a data de termo da vida util do ativo sob direito de uso, ou até ao final do prazo da locacéo,
caso este seja anterior.
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33. O locatario deve aplicar a IAS 36 Imparidade de Ativos para determinar se o ativo sob direito de uso esta ou ndo em imparidade
e contabilizar qualquer perda por imparidade identificada.

Outros modelos de mensuragao

34. Se um locatario aplicar o modelo do justo valor da IAS 40 Propriedades de Investimento as suas propriedades de investimento,
deve aplica-lo também aos ativos sob direito de uso que satisfagam a definicdo de propriedade de investimento contida na IAS 40.

35. Se os ativos sob direito de uso estiverem relacionados com uma classe de ativos fixos tangiveis a qual o locatario apliqgue o modelo
de revalorizagéo previsto na IAS 16, ele podera optar por aplicar o mesmo modelo a todos os ativos sob direito de uso que estejam
relacionados com essa classe de ativos fixos tangiveis.

Mensuracao subsequente do passivo da locacéo

36. Apos a data de entrada em vigor, o locatario deve mensurar o passivo da locagao:

a) Aumentando a quantia escriturada de modo a refletir os juros sobre o passivo da locagéo;
b) Reduzindo a quantia escriturada de modo a refletir os pagamentos de locagao efetuados; e

c) Remensurando a quantia escriturada para refletir qualquer reavaliagao ou alteragdo da locagédo especificada nos paragrafos 39—
46, ou para refletir a revisdo de pagamentos de locagéo fixos em substancia (ver paragrafo B42).

37. Entende-se por juros sobre o passivo da locagédo, em cada periodo durante o prazo da locagédo, o montante que produz uma taxa
de juro periddica constante sobre o saldo remanescente do passivo da locagéo. A taxa de juro periédica é a taxa de desconto referida
no paragrafo 26, ou, se aplicavel, a taxa de desconto revista referida no paragrafo 41, no paragrafo 43 ou no paragrafo 45, alinea c).

38. Apds a data de entrada em vigor, o locatario deve reconhecer nos resultados, a menos que os custos estejam incluidos na quantia
escriturada de outro ativo em aplicagéo de outras normas aplicaveis, tanto:

a) Os juros sobre o passivo da locagéo; como

b) Os pagamentos de locagdo variaveis nao incluidos na mensuragdo do passivo da locagdo no periodo em que ocorre o
acontecimento ou a condigdo que desencadeia esses pagamentos.

Reavaliacdo do passivo da locacdo

39. Apos a data de entrada em vigor, o locatario deve aplicar os paragrafos 40—43 para remensurar o passivo da locagao de modo a
refletir as alteragdes dos pagamentos de locagao. Um locatario deve reconhecer o montante da remensuragao do passivo da locagao
como um ajustamento ao ativo sob direito de uso. No entanto, se a quantia escriturada do ativo sob direito de uso for reduzida a zero
e houver uma outra redugéo na mensuragéo do passivo da locagéo, o locatario deve reconhecer qualquer quantia remanescente da
remensuragao nos lucros ou perdas.

40. O locatario deve remensurar o passivo da locagdo descontando os pagamentos de locagéo revistos utilizando uma taxa de
desconto revista, se:

a) Houver uma alteragéo do prazo da locagao, conforme descrito nos paragrafos 20—21. Um locatario deve determinar os pagamentos
de locagéo revistos com base no prazo da locagéo revisto; ou

b) Se houver uma alteragéo na avaliagdo de uma opgéo de compra do ativo subjacente, avaliada em fungéo dos acontecimentos e
circunstancias descritos nos paragrafos 20—21, no contexto de uma opgao de compra. O locatario deve determinar os pagamentos
de locacgéo revistos para refletir a alteragdo dos montantes a pagar no ambito da opgéo de compra.

41. Ao aplicar o paragrafo 40, o locatario deve determinar a taxa de desconto revista como a taxa de juro implicita na locagéo pelo
periodo remanescente do prazo da locagao, se esta taxa puder ser facilmente determinada, ou a taxa incremental de financiamento
do locatério a data da reavaliagéo, se a taxa de juro implicita na locagdo nao puder ser facilmente determinada.

42. O locatario deve remensurar o passivo da locagao descontando os pagamentos de locagao revistos, se:

a) Houver uma alteragdo dos montantes a pagar ao abrigo de uma garantia de valor residual. Um locatario deve determinar os
pagamentos de locagao revistos de modo a refletir a alteragdo dos montantes a pagar ao abrigo dessa garantia.

b) Houver uma alteragao de futuros pagamentos de locagao resultantes da alteragdo de um indice ou taxa utilizados para determinar
esses pagamentos, incluindo, por exemplo, uma alteracéo para refletir alteragdes das taxas de locagéo de mercado ap6s uma analise
das rendas de mercado. O locatario sé deve remensurar o passivo da locagdo de modo a refletir os pagamentos de locagdo revistos
quando houver uma alteragéo dos fluxos de caixa (ou seja, quando o ajustamento dos pagamentos de locagao produzir efeitos). Um
locatario deve determinar os pagamentos de locagdo revistos para o periodo remanescente do prazo da locagdo com base nos
pagamentos contratuais revistos.

43. Ao aplicar o paragrafo 42, um locatario deve usar uma taxa de desconto inalterada, a menos que a alteragéo dos pagamentos de
locagéo resulte de uma alteragdo das taxas de juro variaveis. Nesse caso, o locatario deve utilizar uma taxa de desconto revista que
reflita as alteragdes da taxa de juro.

Alteracdes da locagao
44. O locatario deve contabilizar uma alteragéo a locagdo como uma locagéo distinta, se:
a) A alteragéo alargar o ambito da locacéo ao adicionar o direito de uso de um ou mais ativos subjacentes; e

b) A retribuicdo pela locagdo aumentar proporcionalmente ao preco individual relativo a esse aumento do ambito e a quaisquer
ajustamentos adequados decorrentes do mesmo, de modo a refletir as circunstancias do contrato em causa.
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45. No caso de uma alteragéo da locagao que néo seja contabilizada como locagao distinta, a data de eficacia da alteragdo da locagao,
o locatario deve:

a) Afetar a retribuigéo prevista no contrato alterado aplicando os paragrafos 13-16;
b) Determinar o prazo da locagao alterada aplicando os paragrafos 18-19; e

c) Remensurar o passivo da locagao descontando os pagamentos de locagéo revistos utilizando uma taxa de desconto revista. A taxa
de desconto revista é determinada como a taxa de juro implicita na locagéo pelo periodo remanescente do prazo da locagéo, se essa
taxa puder ser facilimente determinada, ou como a taxa incremental de financiamento do locatario a data de eficacia da alteragéo, se
a taxa de juro implicita na locag&o nao puder ser facilmente determinada.

46. No caso de uma alteragdo da locagdo que néo seja contabilizada como uma locagéo distinta, o locatario deve contabilizar a
remensuragao do passivo da locagao:

a) Diminuindo a quantia escriturada do ativo sob direito de uso de modo a refletir a cessagéo total ou parcial da locagéo relativamente
as alteragbes da locacdo que reduzem o ambito da mesma. O locatario deve reconhecer nos resultados qualquer ganho ou perda
relacionados com a cessacgao total ou parcial da locagao.

b) Fazendo um ajustamento correspondente do ativo sob direito de uso em relagéo a todas as outras alteragdes da locagdo.

46A Como expediente pratico, um locatario pode optar por ndo avaliar se uma concessao ao nivel das rendas que preencha as
condigdes do paragrafo 46B constitui uma modificagdo da locagado. Um locatario que recorra a esta opgao deve contabilizar qualquer
alteragdo dos pagamentos de locagéo resultante da concessao ao nivel das rendas da mesma forma que o faria em aplicagéo desta
Norma se essa alteragdo nao constituisse uma modificagdo da locagao.

46B O expediente pratico referido no paragrafo 46A s6 se aplica as concessodes ao nivel das rendas que ocorram como consequéncia
direta da pandemia de COVID-19 e apenas se estiverem preenchidas todas as seguintes condigdes:

a) a alteragdo dos pagamentos de locagdo resulta numa revisdo da retribuicdo pela locagdo que é substancialmente idéntica, ou
inferior, a retribuigéo pela locagao imediatamente antes da alteragéao;

b) qualquer reducédo dos pagamentos de locagdo apenas afeta pagamentos originalmente devidos em ou antes de 30 de junho de
2022 (uma concessao ao nivel das rendas preenchera esta condigdo, por exemplo, se resultar numa redugdo dos pagamentos de
locagéo em ou antes de 30 de junho de 2022 e num aumento dos pagamentos de locagéo para além dessa data); e

c) ndo ha nenhuma alteragéo substancial dos outros termos e condi¢des da locagao.

Apresentacao
47. Um locatério deve apresentar na demonstragao da posicao financeira, ou divulgar nas notas:

a) Os ativos sob direito de uso separadamente dos outros ativos. Se o locatario ndo apresentar os ativos sob direito de uso
separadamente na demonstragédo da posi¢ao financeira, deve:

i) incluir os ativos sob direito de uso na mesma linha de itens em que seriam apresentados os respetivos ativos subjacentes, caso
fossem propriedade sua, e

ii) revelar que linhas de itens, na demonstragdo da posigao financeira, incluem esses ativos sob direito de uso;

b) Os passivos da locagdo separadamente dos outros passivos. Se ndo apresentar os passivos da locagdo separadamente na
demonstragao da posicao financeira, o locatario deve divulgar em que linhas de itens da demonstragdo da posigéo financeira se
incluem esses passivos.

48. O requisito previsto no paragrafo 47, alinea a), ndo se aplica aos ativos sob direito de uso que cumprem a definicdo de propriedade
de investimento, os quais devem ser apresentados na demonstragédo da posigao financeira como propriedades de investimento.

49. Na demonstracao dos resultados e de outro rendimento integral, um locatario deve apresentar o gasto de juros relativo ao passivo
da locagéo separadamente do custo de depreciagéo do ativo sob direito de uso. O gasto de juros relativo ao passivo da locagdo é um
componente dos custos de financiamento, que o paragrafo 82, alinea b), da IAS 1 Apresentacdo de Demonstragdes Financeiras
obriga a apresentar separadamente na demonstragéo dos resultados e de outro rendimento integral.

50. Na demonstracao dos fluxos de caixa, um locatario deve classificar:
a) Os pagamentos de caixa relativos a parte do capital do passivo da locagdo no ambito de atividades de financiamento;

b) Os pagamentos de caixa relativos a parte dos juros do passivo da locagéo aplicando os requisitos previstos na IAS 7 Demonstragdes
dos Fluxos de Caixa referentes aos juros pagos; e

c) Os pagamentos de locagéo a curto prazo, os pagamentos relativos a locagdes de ativos de baixo valor e os pagamentos de locagéo
variaveis ndo incluidos na mensuragéo do passivo da locagdo no d&mbito de atividades operacionais.

Divulgagao

51. O objetivo das divulgagbes é de que os locatarios divulguem nas notas informagdes que, juntamente com as informagdes
fornecidas na demonstragdo da posicédo financeira, na demonstragdo dos resultados e na demonstracdo dos fluxos de caixa,
proporcione uma base para os utilizadores das demonstragées financeiras avaliarem o efeito das locagdes sobre a posigao financeira,
o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do locatario. Os paragrafos 52—60 especificam requisitos relativos a forma de alcangar
este objetivo.



NORMA INTERNACIONAL DE RELATO FINANCEIRO 16

Locagoes

52. O locatario deve divulgar informagdes sobre as suas locagdes numa nota Unica ou numa secgao separada das suas
demonstragdes financeiras. No entanto, ndo necessitara de duplicar as informagdes ja apresentadas noutro lugar das demonstragdes
financeiras, desde que inclua essas informagdes por referéncia cruzada na nota Unica ou na secgao separada respeitante as locagoes.

53. Um locatario deve divulgar as quantias seguintes em relagao ao periodo de relato:
a) O custo de depreciagéo dos ativos sob direito de uso por classe de ativos subjacentes;
b) O gasto de juros relativo aos passivos da locagao;

c) A despesa relativa a locagbes a curto prazo contabilizada nos termos do paragrafo 6. Esta despesa ndo necessita de incluir as
despesas relativas a locagdes com um prazo de locagéo igual ou inferior a um més;

d) A despesa relativa a locagdes de ativos de baixo valor contabilizadas nos termos do paragrafo 6. Esta despesa nao deve incluir as
despesas relativas a locagdes a curto prazo de ativos de baixo valor incluidos no paragrafo 53, alinea c);

e) A despesa relativa a pagamentos de locag&o variaveis ndo incluida na mensuragao dos passivos da locagéo;
f) O rendimento obtido pela sublocagéo de ativos sob direito de uso;

g) O total das saidas de caixa para locagoes;

h) Os acréscimos aos ativos sob direito de uso;

i) Os ganhos ou perdas resultantes de transagdes de venda e relocagéo; e

j) A quantia escriturada de ativos sob direito de uso no final do periodo de relato por classe de ativo subjacente.

54. Um locatario deve apresentar as divulgagdes especificadas no paragrafo 53 em tabelas, a menos que outro formato seja mais
apropriado. As quantias divulgadas devem incluir os custos que o locatario incluiu na quantia escriturada de outro ativo durante o
periodo de relato.

55. Um locatario deve divulgar o montante dos seus compromissos de locagao relativos a locagdes a curto prazo contabilizadas nos
termos do paragrafo 6, se a carteira de locagdes a curto prazo a que estd comprometido no final do periodo de relato for diferente da
carteira de locagdes a curto prazo a que se refere a despesa com locagdes a curto prazo divulgada nos termos do paragrafo 53,
alinea c).

56. Se os ativos sob direito de uso corresponderem a definicdo de propriedade de investimento, o locatario deve aplicar os requisitos
de divulgagao previstos na IAS 40. Nesse caso, o locatario ndo é obrigado a fornecer as divulgagdes referidas no paragrafo 53, alineas
a), f), h) ou j), relativamente a esses ativos sob direito de uso.

57. Se um locatario mensurar os ativos sob direito de uso pelas quantias revalorizadas nos termos da IAS 16, deve divulgar as
informacgdes exigidas pelo paragrafo 77 da IAS 16 para esses ativos sob direito de uso.

58. Um locatario deve divulgar uma analise da maturidade dos passivos da locagdo em aplicagao dos paragrafos 39 e B11 da IFRS
7 Instrumentos Financeiros: Divulgagdes separadamente da analise da maturidade de outros passivos financeiros.

59. Além das divulgagbes exigidas nos paragrafos 53-58, o locatario deve divulgar informagdes qualitativas e quantitativas
complementares sobre as suas atividades de locagao, necessarias para cumprir o objetivo de divulgagao previsto no paragrafo 51
(descrito no paragrafo B48). Estas informagbes complementares podem incluir, entre outras, informagdes que ajudem os utilizadores
das demonstragdes financeiras a avaliar:

a) A natureza das atividades de locagao do locatario;

b) As futuras saidas de caixa a que o locatario esteja potencialmente exposto e que ndo se encontrem refletidas na mensuragéo dos
passivos da locagéo. Isto inclui a exposigao resultante de:

i) pagamentos de locagéo variaveis (tal como descritos no paragrafo B49),

ii) opcdes de prorrogagdo e as opgdes de cessacao (tal como descritas no paragrafo B50),
iii) garantias de valor residual (tal como descritas no paragrafo B51), e

iv) locagdes que ainda ndo entraram em vigor a que o locatario esta comprometido.

c) Restrigcdes ou obrigagdes contratuais impostas pelas locacdes; e

d) Transagdes de venda e relocagéo (tal como descritas no paragrafo B52).

60. Um locatario que contabilize locagdes a curto prazo ou locagdes de ativos de baixo valor nos termos do paragrafo 6 deve divulgar
esse facto.

60A Se o locatario aplicar o expediente pratico referido no paragrafo 46A, deve divulgar:

a) que aplicou esse expediente pratico a todas as concessoes ao nivel das rendas que preencham as condi¢des do paragrafo 46B
ou, se nao o tiver aplicado a todas essas concessdes, informagdes sobre a natureza dos contratos aos quais aplicou o expediente
préatico (ver o paragrafo 2); e

b) a quantia reconhecida nos resultados do periodo de relato para refletir as alteragdes dos pagamentos de locacéo decorrentes de
concessdes ao nivel das rendas a que o locatario tenha aplicado o expediente pratico referido no paragrafo 46A.
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LOCADOR
Classificagéo das locacgbes (paragrafos B53—B58)

61. Um locador deve classificar cada uma das suas locagdes como uma locagéo operacional ou uma locagao financeira.

62. Uma locagdo é classificada como locagdo financeira se transferir substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a
propriedade de um ativo subjacente. Uma locagéo é classificada como locagéo operacional se ndo transferir substancialmente todos
os riscos e vantagens inerentes a propriedade de um ativo subjacente.

63. A circunstancia de uma locacao ser financeira ou operacional depende da substancia da transacéo e ndo da forma do contrato.
Entre os exemplos de situagbes que, individualmente ou em conjunto, levariam normalmente a que uma locagéao fosse classificada
como locagéo financeira figuram os seguintes:

a) A locacéao transfere a propriedade do ativo subjacente para o locatario no fim do prazo da locagéo;

b) O locatario tem a opgédo de comprar o ativo subjacente por um prego que se espera ser suficientemente inferior ao justo valor a
data em que a opgéao se torne exercivel para que, a data de inicio, seja razoavelmente certo que a opgao sera exercida;

c) O prazo da locagéo refere-se a maior parte da vida econémica do ativo subjacente, mesmo que o titulo ndo seja transferido;

d) A data de inicio, o valor presente dos pagamentos de locagéo ascende a, pelo menos, substancialmente todo o justo valor do ativo
subjacente; e

e) O ativo subjacente tem uma natureza tao especializada que sé o locatario o pode usar sem grandes modificagdes.

64. Entre os indicadores de situagdes que, individualmente ou em conjunto, também podem levar a que uma locagao seja classificada
como locagéo financeira figuram os seguintes:

a) Se o locatério puder cancelar a locagéo, as perdas do locador associadas ao cancelamento sdo suportadas pelo locatario;

b) Os ganhos ou perdas decorrentes da flutuagdo do justo valor do residual acrescem ao locatario (por exemplo, sob a forma de um
abatimento na renda que iguale a maior parte dos proventos das vendas no fim da locagéo); e

c) O locatario tem a capacidade de prorrogar a locagéo por um periodo secundario com uma renda substancialmente inferior a renda
do mercado.

65. Os exemplos e indicadores descritos nos paragrafos 63-64 nem sempre sédo conclusivos. Se for claro, com base noutras
caracteristicas, que uma locagao nao transfere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade de um ativo
subjacente, essa locagao € classificada como locagao operacional. Por exemplo, pode ser esse o caso se a propriedade do ativo
subjacente se transferir no final da locagdo mediante um pagamento variavel igual ao seu justo valor no momento, ou se existirem
pagamentos de locagdo variaveis, em resultado dos quais o locador n&o transfere substancialmente todos esses riscos e vantagens.

66. A classificagao da locagao € feita a data de inicio e s6 é revista se a locagao for alterada. A alteragédo das estimativas (por exemplo,
das estimativas da vida econémica ou do valor residual do ativo subjacente), ou das circunstancias (por exemplo, incumprimento por
parte do locatario), ndo da origem a uma nova classificacéo da locacgéo para fins contabilisticos.

Locacoes financeiras

Reconhecimento e mensuragdo

67. A data de entrada em vigor, um locador deve reconhecer os ativos detidos sob uma locagao financeira na sua demonstragéo da
posigao financeira e apresenta-los como uma conta a receber por uma quantia igual ao investimento liquido na locagao.

Mensuracéo inicial

68. O locador deve utilizar a taxa de juro implicita na locagédo para mensurar o investimento liquido na locagdo. No caso de uma
sublocagéo, se a taxa de juro implicita na sublocagdo nédo puder ser faciimente determinada, um locador intermédio pode utilizar a
taxa de desconto utilizada para a locagdo original (ajustada em fungédo de quaisquer custos diretos iniciais associados a sublocagao)
para mensurar o investimento liquido na sublocagao.

69. Os custos diretos iniciais, que ndo os custos incorridos pelos locadores fabricantes ou negociantes, sao incluidos na mensuracéo
inicial do investimento liquido na locacdo e reduzem o rendimento reconhecido durante o prazo da locagdo. A taxa de juro implicita
na locagéo é definida de modo a que os custos diretos iniciais sejam automaticamente incluidos no investimento liquido na locagéo,
ndo sendo necessario adiciona-los separadamente.

Mensuracéo inicial dos pagamentos de locacao incluidos no investimento liquido na locacdo

70. A data de entrada em vigor, os pagamentos de locagéo incluidos na mensuragao do investimento liquido na locagdo abrangem
0s seguintes pagamentos pelo direito de uso do ativo subjacente durante o prazo da locagéo que ndo sejam recebidos na data de
entrada em vigor:

a) Os pagamentos fixos (incluindo os pagamentos fixos em substancia descritos no paragrafo B42), deduzidos os incentivos a locagéo
a pagar;

b) Os pagamentos de locagdo variaveis que dependam de um indice ou taxa, inicialmente mensurados utilizando o indice ou a taxa
a data de entrada em vigor;

c) Quaisquer garantias do valor residual prestadas ao locador pelo locatario, por uma parte relacionada com o locatario ou por um
terceiro ndo relacionado com o locatario que seja financeiramente capaz de dar cumprimento as obriga¢des decorrentes da garantia;
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d) O preco do exercicio de uma opgéao de compra, se o locatario estiver razoavelmente certo de exercer essa opgao (avaliado a luz
dos fatores descritos no paragrafo B37); e

e) Os pagamentos de sangdes por cessacado da locagdo, se o prazo da locagao refletir o exercicio de uma opgéo de cessagao da
locagéo pelo locatario.

Locadores fabricantes ou negociantes

71. A data de entrada em vigor, um locador fabricante ou negociante deve reconhecer o seguinte em relagdo a cada uma das suas
locagbes financeiras:

a) As receitas, ou seja, o justo valor do ativo subjacente, ou, se for inferior, o valor presente dos pagamentos de locagao que acrescam
ao locador, sujeitos a um desconto conforme com a taxa de juro do mercado;

b) O custo de venda, ou seja, o custo, ou a quantia escriturada, se for diferente, do ativo subjacente menos o valor presente do valor
residual ndo garantido; e

c) Os lucros ou perdas de venda (ou seja, a diferenga entre as receitas e o custo de venda), de acordo com a sua politica para as
vendas definitivas as quais a IFRS 15 é aplicavel. Um locador fabricante ou negociante deve reconhecer os lucros ou perdas de venda
resultantes de uma locagéao financeira a data de entrada em vigor, independentemente de o locador transferir o ativo subjacente tal
como é descrito na IFRS 15.

72. Os fabricantes ou negociantes oferecem muitas vezes aos clientes a possibilidade de optarem entre a compra ou a locagéo de
um ativo. A locagéao financeira de um ativo por um locador fabricante ou negociante da origem a um lucro ou a uma perda equivalente
ao lucro ou a perda resultante de uma venda imediata do ativo subjacente, a pregos normais de venda, que reflita quaisquer descontos
de quantidade ou comerciais aplicaveis.

73. Os locadores fabricantes ou negociantes fixam, por vezes, taxas de juro artificialmente baixas para atrair clientes. A utilizagéo
dessas taxas levaria a que um locador reconhecesse uma parte excessiva do rendimento total da transagéo a data de entrada em
vigor. Se forem fixadas taxas de juro artificialmente baixas, o locador fabricante ou negociante deve restringir o lucro de venda aquele
que seria aplicado se fosse cobrada uma taxa de juro de mercado.

74. Um locador fabricante ou negociante deve reconhecer como despesa os custos incorridos em ligagdo com a obtengdo de uma
locagédo financeira a data da sua entrada em vigor porque estdo sobretudo relacionados com a obtengéo do lucro de venda do
fabricante ou negociante. Os custos incorridos pelos locadores fabricantes ou negociantes em ligagdo com a obtencéo de uma locagao
financeira estdo excluidos da definicdo de custos diretos iniciais e, por conseguinte, sdo excluidos do investimento liquido na locagao.

Mensuracéo subsequente

75. Um locador deve reconhecer o rendimento financeiro obtido durante o periodo da locagéo, com base num modelo que reflita uma
taxa de retorno periddica constante sobre o investimento liquido do locador na locagao.

76. Um locador tem a intengéo de imputar o rendimento financeiro durante o prazo da locagdo numa base sistematica e racional. O
locador deve aplicar os pagamentos de locagao relativos a esse periodo ao investimento bruto na locagéo, a fim de reduzir ndo sé o
capital mas também o rendimento financeiro nao obtido.

77. Um locador deve aplicar os requisitos de desreconhecimento e de imparidade previstos na IFRS 9 ao investimento liquido na
locacdo. Deve rever regularmente os valores residuais estimados ndo garantidos utilizados no célculo do investimento bruto na
locagédo. Se tiver havido uma redugao do valor residual estimado ndo garantido, o locador deve rever a imputagdo do rendimento
durante o prazo da locagéo e reconhecer imediatamente qualquer reducao respeitante a quantias acrescidas.

78. Um locador que classifique um ativo sob locagéo financeira como detido para venda (ou que o inclua num grupo para alienagédo
que esteja classificado como detido para venda) nos termos da IFRS 5 Ativos Nao Correntes Detidos para Venda e Unidades
Operacionais Descontinuadas deve contabilizar o ativo de acordo com essa norma.

Alteracdes da locacdo

79. Um locador deve contabilizar a alteragdo de uma locagao financeira como uma locagéo separada se:
a) A alteragéo alargar o ambito da locacéo adicionando o direito de uso de um ou mais ativos subjacentes; e

b) O montante da retribuigdo da locagdo aumentar proporcionalmente ao preco desse aumento do dmbito e a quaisquer ajustamentos
adequados decorrentes do mesmo, de modo a refletir as circunstancias do contrato em causa.

80. O locador deve contabilizar do seguinte modo a alteragéo de uma locagéo financeira que nao seja contabilizada como uma locagéo
separada:

a) Se a locagdo devesse ser classificada como uma locag@o operacional caso a alteragéo estivesse em vigor a data de inicio, o
locador deve:

i) contabilizar a alteragao da locagdo como uma nova locagéo a partir da data de eficacia da alteragao, e

ii) mensurar a quantia escriturada do ativo subjacente como o investimento liquido na locagao imediatamente antes da data de eficacia
da alteragéo da locagao;

b) Caso contrario, o locador deve aplicar os requisitos da IFRS 9.
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Locacgdes operacionais

Reconhecimento e mensuragdo

81. O locador deve reconhecer os pagamentos das loca¢des operacionais como rendimento, quer numa base linear, quer noutra base
sistematica. Deve aplicar outra base sistematica, se essa base for mais representativa do modelo em que o beneficio do uso do ativo
subjacente é diminuido.

82. O locador deve reconhecer como gasto os custos, incluindo a depreciagéo, incorridos na obtengao do rendimento de locagao.

83. Um locador deve acrescentar os custos diretos iniciais incorridos na obtengao de uma locagéo operacional a quantia escriturada
do ativo subjacente e reconhecer esses custos como um gasto durante o prazo da locagéo, na mesma base que o rendimento da
locagéo.

84. A politica de depreciagéo dos ativos subjacentes depreciaveis que sao objeto de locagdes operacionais deve ser coerente com a
politica de depreciagao normal do locador para ativos semelhantes. Um locador deve calcular a depreciagdo em conformidade com a
IAS 16 e a IAS 38.

85. Um locador deve aplicar a IAS 36 para determinar se um ativo subjacente que é objeto de uma locagdo operacional estd em
imparidade e para contabilizar qualquer perda por imparidade identificada.

86. Um locador fabricante ou negociante ndo reconhece qualquer lucro de venda ao celebrar um contrato de locagéo operacional
porque este nao é equivalente a uma venda.

Alteracdes da locagao

87. Um locador deve contabilizar uma alteragdo a uma locagdo operacional como uma nova locagéo a partir da data de eficacia da
alteracéo, considerando quaisquer pagamentos de locagdo acrescidos ou antecipados relativos a locacao original como parte dos
pagamentos de locacao referentes a nova locagéo.

Apresentagéo

88. Um locador deve apresentar os ativos subjacentes que sédo objeto de locagcbes operacionais na sua demonstracao da posicao
financeira, de acordo com a natureza do ativo subjacente.

Divulgacao

89. O objetivo das divulgagdes é o de que os locadores divulguem, nas notas, informagdes que, juntamente com as informacdes
fornecidas na demonstragdo da posicédo financeira, na demonstragdo dos resultados e na demonstracdo dos fluxos de caixa,
proporcionem aos utilizadores das demonstragdes financeiras uma base para avaliarem o efeito das locagdes sobre a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do locador. Os paragrafos 90-97 especificam requisitos relativos a forma de
alcangar este objetivo.

90. Um locador deve divulgar as seguintes quantias para o periodo de relato:

a) Em relagéo as locagdes financeiras:

i) os lucros ou perdas de venda,

ii) o rendimento financeiro sobre o investimento liquido na locagao, e

iii) o rendimento relativo a pagamentos de locagéo variaveis ndo incluidos na mensuragao do investimento liquido na locacéo;

b) Em relacéo as locagdes operacionais, o rendimento da locagéo, divulgando separadamente o rendimento relativo aos pagamentos
de locagao variaveis que nao dependem de uma taxa ou indice.

91. O locador deve apresentar as divulgagdes especificadas no paragrafo 90 em tabelas, a menos que outro formato seja mais
apropriado.

92. Um locador deve divulgar as informagdes qualitativas e quantitativas complementares sobre as suas atividades de locagéo que
sejam necessarias para cumprir o objetivo de divulgagao previsto no paragrafo 89. Estas informagdes complementares podem incluir,
entre outras, informagdes que ajudem os utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar:

a) A natureza das atividades de locagao do locador; e

b) A forma como o locador gere o risco associado a direitos que mantenha sobre os ativos subjacentes. Em especial, o locador deve
divulgar a sua estratégia de gestéo do risco em relacdo aos direitos que mantenha sobre os ativos subjacentes, incluindo eventuais
meios que utilize para reduzir esse risco. Tais meios podem incluir, por exemplo, acordos de recompra, garantias de valor residual ou
pagamentos de locacao variaveis, suscetiveis de serem utilizados em caso de ultrapassagem de determinados limites.

Locagébes financeiras

93. Um locador deve apresentar uma explicagéo qualitativa e quantitativa das alteragdes significativas que sejam introduzidas na
quantia escriturada do investimento liquido em locagées financeiras.

94. Um locador deve divulgar uma analise da maturidade dos pagamentos de locagéo a receber, que mostre os pagamentos de
locagéo ndo descontados a receber anualmente, indicando o montante minimo de cada um dos cinco primeiros anos e 0 montante
total dos anos seguintes. O locador deve reconciliar os pagamentos de locagdo ndo descontados com o investimento liquido na
locagéo. A reconciliagéo deve identificar o rendimento financeiro ndo obtido relativo aos pagamentos de locagéo a receber e qualquer
valor residual descontado nédo garantido.
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Locagbes operacionais

95. Um locador deve aplicar os requisitos de divulgagédo da IAS 16 aos itens dos ativos fixos tangiveis que sejam objeto de uma
locagéo operacional. Ao aplicar os requisitos de divulgagéo previstos na IAS 16, o locador deve dividir cada classe de ativo fixo
tangivel em ativos sujeitos a locagdes operacionais e ativos ndo sujeitos a locagdes operacionais. Por conseguinte, deve apresentar
as divulgacgdes exigidas pela IAS 16 para os ativos que sejam objeto de uma locag&o operacional (por classe de ativo subjacente)
separadamente dos ativos de que o locador é proprietario e que sao por ele utilizados.

96. Um locador deve aplicar os requisitos de divulgacao previstos nas IAS 36, IAS 38, IAS 40 e IAS 41 aos ativos sujeitos a locagbes
operacionais.

97. Um locador deve divulgar uma analise da maturidade dos pagamentos de locagéo, que mostre os pagamentos de locacdo nédo
descontados a receber anualmente, indicando o montante minimo de cada um dos cinco primeiros anos e o montante total dos anos
seguintes.

TRANSACOES DE VENDA E RELOCACAO

98. Se uma entidade (o vendedor-locatario) transferir um ativo para outra entidade (o comprador-locador) e relocar esse ativo do
comprador-locador, tanto o vendedor-locatario como o comprador-locador devem contabilizar o contrato de transferéncia e a locagao
nos termos dos paragrafos 99—103.

Avaliacao sobre se a transferéncia do ativo € uma venda

99. A fim de determinar se a transferéncia de um ativo é contabilizada como uma venda desse ativo, as entidades devem aplicar os
requisitos previstos na IFRS 15 para determinar quando uma obrigagdo de boa execugdo se encontra satisfeita.

A transferéncia do ativo é uma venda

100. Se a transferéncia de um ativo pelo vendedor-locatario satisfizer os requisitos da IFRS 15 para ser contabilizada como uma
venda do ativo:

a) O vendedor-locatario deve mensurar o ativo sob direito de uso resultante da relocagdo na proporgéo da anterior quantia escriturada
do ativo respeitante ao direito de uso mantido pelo vendedor-locatario. Desse modo, o vendedor-locatario s6 deve reconhecer o
montante de qualquer ganho ou perda relacionado com os direitos transferidos para o comprador-locador.

b) O comprador-locador deve contabilizar a compra do ativo de acordo com as normas aplicaveis e a locagao de acordo com os
requisitos contabilisticos previstos para o locador na presente norma.

101. Se o justo valor da retribuigdo pela venda de um ativo n&o for igual ao justo valor do ativo, ou se os pagamentos de locacédo ndo
forem efetuados a taxas de mercado, uma entidade deve proceder aos seguintes ajustamentos para mensurar os proventos da venda
pelo justo valor:

a) Quaisquer prazos inferiores aos do mercado devem ser contabilizados como pagamentos antecipados da locagao; e

b) Quaisquer prazos superiores aos do mercado devem ser contabilizados como financiamento suplementar fornecido pelo
comprador-locador ao vendedor-locatario.

102. A entidade deve mensurar os eventuais ajustamentos exigidos pelo paragrafo 101 com base no valor mais facilmente
determinavel de entre:

a) A diferenca entre o justo valor da retribuigdo pela venda e o justo valor do ativo; e

b) A diferenga entre o valor presente dos pagamentos contratuais pela locagéo e o valor presente dos pagamentos pela locacédo as
taxas de mercado.

A transferéncia do ativo ndo é uma venda

103. Se a transferéncia de um ativo pelo vendedor-locatario ndo satisfizer os requisitos da IFRS 15 para ser contabilizada como uma
venda do ativo:

a) O vendedor-locatario deve continuar a reconhecer o ativo transferido e deve reconhecer um passivo financeiro igual aos proventos
de transferéncia. Deve contabilizar o passivo financeiro de acordo com a IFRS 9.

b) O comprador-locador ndo deve reconhecer o ativo transferido e deve reconhecer um ativo financeiro igual aos proventos da
transferéncia. Deve contabilizar o ativo financeiro de acordo com a IFRS 9.

EXCECAO TEMPQRARIA DECORRENTE DA REFORMA DAS TAXAS DE
JURO DE REFERENCI

104. Um locatario deve aplicar os paragrafos 105-106 a todas as alteragdes em matéria de locagédo que alterem a base para determinar
futuros pagamentos de locagdo em consequéncia da reforma das taxas de juro de referéncia (ver paragrafos 5.4.6 e 5.4.8 da IFRS
9). Esses paragrafos aplicam-se unicamente a essas alteragdes em matéria de locagéo. Para o efeito, pela expresséo «reforma das
taxas de juro de referéncia» deve entender-se a reforma a nivel do mercado de uma taxa de juro de referéncia, conforme descrito no
paragrafo 6.8.2 da IFRS 9.

105. Como expediente pratico, um locatario deve aplicar o paragrafo 42 para ter em conta uma alteragdo em matéria de locagdo que
seja exigida pela reforma das taxas de juro de referéncia. Este expediente pratico aplica-se apenas a essas alteragbes. Para o efeito,

10



NORMA INTERNACIONAL DE RELATO FINANCEIRO 16

Locagoes

uma alteragdo em matéria de locagao € exigida pela reforma das taxas de juro de referéncia se, e somente se, estiverem preenchidas
as duas condicdes seguintes:

a) A alteragéo é necessaria como consequéncia direta da reforma das taxas de juro de referéncia; e

b) A nova base para determinar os pagamentos em matéria de locagéo é economicamente equivalente a base anterior (ou seja, a
base imediatamente anterior a alteragao).

106. No entanto, se forem efetuadas alteragdes em matéria de locagdo para além das exigidas pela reforma das taxas de juro de
referéncia, um locatario deve aplicar os requisitos aplicaveis desta Norma a fim de ter em conta todas as alteragdes em matéria de
locagéo efetuadas simultaneamente, incluindo as alteragdes exigidas pela reforma das taxas de juro de referéncia.

Apéndice A

Definigcoes
O presente apéndice faz parte integrante desta norma.
Data de entrada em A data em que um locador pde um ativo subjacente a disposi¢cdo de um locatario para que este o utilize.
vigor da locagao (data
de entrada em vigor)
Vida econémica O periodo durante o qual se espera que um ativo seja economicamente utilizavel por um ou mais

utilizadores, ou o numero de unidades de produgéo ou similares que um ou mais utilizadores deverao
conseguir obter a partir de um ativo.

Data de eficacia da A data em que ambas as partes chegam a acordo sobre uma alteragéo da locagao.
alteragao
Justo valor Para efeitos de aplicagdo dos requisitos contabilisticos que a presente norma prevé para o locador, a

quantia pela qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes que atuem com pleno
conhecimento de causa e de livre vontade, no ambito de uma operagdo em que nao exista relacionamento
entre elas.

Locagao financeira Uma locagéo que transfere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade de um
ativo subjacente.

Pagamentos fixos Os pagamentos efetuados por um locatario a um locador pelo direito de uso de um ativo subjacente
durante o prazo da locagao, excluindo os pagamentos de locagao variaveis.

Investimento bruto na A soma:

locagao . . s e .
a) Dos pagamentos de locagao a receber por um locador ao abrigo de uma locagéo financeira; e
b) Qualquer valor residual ndo garantido que acresga ao locador.
Data de inicio da A data de um acordo de locagao ou a data de um compromisso assumido pelas partes em relagao aos

locagao (data de inicio) |principais termos e condi¢des da locagéo, se esta for anterior.

Custos diretos iniciais |Custos incrementais decorrentes da obtengdo de uma locagdo que nao teriam sido incorridos se esta ndo
tivesse sido obtida, exceto os custos incorridos por um locador fabricante ou negociante em relagdo a uma
locagéo financeira.

Taxa de juro implicita na |A taxa de juro que leva a que o valor presente a) dos pagamentos de locag&o e b) do valor residual ndo

locagéao garantido seja igual a soma (i) do justo valor do ativo subjacente e (ii) de quaisquer custos diretos iniciais
do locador.
Locagéao Um contrato ou parte de um contrato que transmite o direito de usar um ativo (o ativo subjacente) durante

um certo periodo, em troca de uma retribuigéo.

Incentivos a locagao Os pagamentos efetuados por um locador a um locatario associados a uma locagéo, ou o reembolso ou a
assuncao pelo locador dos custos do locatario.

1"



NORMA

Alteragdo da locagao

Pagamentos da locagao

Prazo da locagao

Locatario

Taxa incremental de
financiamento do
locatario

Locador
Investimento liquido na
locagéao

Locagéao operacional

Pagamentos de locagao
facultativos

Periodo de utilizagao

Garantia de valor
residual

Ativo sob direito de uso

12

INTERNACIONAL DE RELATO FINANCEIRO 16

Locagoes

Uma alteragdo do ambito de uma locagéo, ou da retribuigdo por uma locagéo, que nao fazia parte dos
termos e condigdes iniciais da locagao (por exemplo, acrescentando ou pondo termo ao direito de uso de
um ou mais ativos subjacentes, ou prorrogando ou reduzindo o prazo de locagéo contratual).

Os pagamentos efetuados por um locatario a um locador relativos ao direito de uso de um ativo
subjacente durante o prazo da locagéo, incluindo os seguintes:

a) Pagamentos fixos (incluindo pagamentos fixos em substancia), menos os incentivos a locagéao;
b) Pagamentos de locagéo variaveis que dependam de uma taxa ou indice;

c¢) Preco do exercicio de uma opgao de compra, se o locatario estiver razoavelmente certo de exercer
essa opgao; e

d) Pagamentos de sangdes por rescisdo da locagao, se o prazo da locagao refletir o exercicio de uma
opgao de rescisdo da locagéo pelo locatario.

No caso do locatério, os pagamentos de locagéo também incluem os montantes que se espera que este
venha a pagar ao abrigo de garantias de valor residual. Os pagamentos de locagdo n&o incluem
pagamentos imputados aos componentes de um contrato que ndo sejam de locagao, a menos que o
locatario opte por combinar estes componentes com um componente de locagéo e contabiliza-los como
um Unico componente de locagéo.

No caso do locador, os pagamentos de locagdo também incluem as garantias de valor residual que Ihe
tenham sido fornecidas pelo locatario, por uma parte relacionada com o locatario ou por um terceiro ndo
relacionado com o locador que seja financeiramente capaz de dar cumprimento as obrigagdes cobertas
pela garantia. Os pagamentos de locagédo néo incluem os pagamentos imputados a componentes que nao
sejam de locacao.

O periodo ndo cancelavel durante o qual o locatario tem o direito de utilizar um ativo subjacente,
juntamente com:

a) Os periodos abrangidos por uma opgéo de prorrogagao da locagéo, se o locatario tiver uma certeza
razoavel de exercer essa opgao; e

b) Os periodos abrangidos por uma opgéo de rescisdo da locagéo, se o locatario tiver uma certeza
razoavel de ndo exercer essa opgao.

Uma entidade que obtém o direito de usar um ativo subjacente durante um certo periodo, em troca de
uma retribui¢ao.

A taxa de juro que um locatario teria de pagar para pedir emprestado por um prazo semelhante, e com
uma garantia semelhante, os fundos necessarios para obter um ativo de valor equivalente ao ativo sob
direito de uso num contexto econémico semelhante.

Uma entidade que proporciona o direito de usar um ativo subjacente durante um certo periodo, em troca
de uma retribuigao.

O investimento bruto na locagao descontado a taxa de juro implicita na locagao.

Uma locagdo que nao transfere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade de
um ativo subjacente.

Os pagamentos a efetuar pelo locatario ao locador pelo direito de uso de um ativo subjacente durante os
periodos abrangidos por uma opgao de prorrogar ou rescindir uma locagéo que néo estejam incluidos no
prazo da locagao.

O periodo de tempo total em que um ativo € utilizado para cumprir um contrato com um cliente (incluindo
eventuais periodos de tempo n&do consecutivos).

Uma garantia dada a um locador por uma parte ndo relacionada com o locador de que o valor (ou parte do
valor) de um ativo subjacente no final de uma locagéo ascenderd, pelo menos, a um determinado
montante.

Um ativo que representa o direito de um locatario a usar um ativo subjacente durante o prazo da locagéo.
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Locagao a curto prazo |Uma locacédo que, a data de entrada em vigor, tem um prazo de locagéo de 12 meses ou menos. Uma
locagéo que contenha uma opgao de compra nédo é uma locagéo a curto prazo.

Sublocagao Uma transagéo em que um ativo subjacente é relocado por um locatario («locador intermediario») a um
terceiro, e a locagéo («locagao original») entre o locador principal e o locatario continua em vigor.

Ativo subjacente Um ativo que é objeto de uma locagéo, cujo direito de uso foi concedido por um locador a um locatario.

Rendimento financeiro |A diferenga entre:

néo obtido ) ) =

a) O investimento bruto na locagéo; e

b) O investimento liquido na locagao.
Valor residual nao A parte do valor residual do ativo subjacente cuja realizacao pelo locador ndo esteja assegurada, ou
garantido apenas esteja garantida por uma parte relacionada com o locador.

Pagamentos de locagdo A parte dos pagamentos efetuados por um locatario a um locador pelo direito de uso de um ativo
variaveis subjacente durante o prazo da locagdo que varia em fungéo da alteragédo de factos ou circunstancias
ocorridos apos a data de entrada em vigor, para além da passagem do tempo.

Termos definidos noutras normas e utilizados na presente norma com o mesmo significado
Contrato Um acordo entre duas ou mais partes que cria direitos e obrigagdes passiveis de execugéo.

Vida util O periodo durante o qual uma entidade espera que um ativo esteja disponivel para uso; ou o nimero de
unidades de produgéo ou similares que uma entidade espera obter do ativo.

Apéndice B
Guia de aplicagao

O presente apéndice faz parte integrante desta norma. Descreve a aplicagdo dos paragrafos 1-103 e tem o mesmo valor que as
outras partes da norma.

Aplicagédo a uma carteira

B1 A presente norma especifica como deve ser contabilizada uma locagao individual. Contudo, enquanto expediente pratico, uma
entidade pode aplicar esta norma a uma carteira de locagdes com caracteristicas semelhantes, se a entidade tiver motivos razoaveis
para esperar que os efeitos sobre as demonstragdes financeiras da aplicagdo da norma a carteira ndo serdo materialmente diferentes
da sua aplicagéo as locagdes individuais contidas nessa carteira. Se contabilizar uma carteira, a entidade deve utilizar estimativas e
pressupostos que reflitam a dimenséo e a composicéo da carteira.

Combinacao de contratos

B2 Ao aplicar a presente norma, uma entidade deve combinar dois ou mais contratos celebrados simultaneamente, ou quase
simultaneamente, com a mesma contraparte (ou com partes relacionadas da contraparte) e contabilizar os contratos como um Unico
contrato, caso estejam preenchidos um ou mais dos seguintes critérios:

a) Os contratos sdo negociados como um pacote com um objetivo econdmico global que ndo possa ser entendido sem ter em conta
o conjunto dos contratos;

b) A quantia da retribuicdo a pagar num contrato varia em fungao do prego ou do desempenho do outro contrato; ou

c) Os direitos de uso dos ativos subjacentes transmitidos nos contratos (ou alguns direitos de uso de ativos subjacentes transmitidos
em cada um dos contratos) constituem um unico componente de locagéo, tal como descrito no paragrafo B32.

Isencéo de reconhecimento: locagcbes em que o ativo subjacente tem pouco
valor (paragrafos 5-8)

B3 Exceto como especificado no paragrafo B7, a presente norma permite que um locatéario aplique o disposto no paragrafo 6 para
contabilizar locagdes cujo ativo subjacente tenha pouco valor. Um locatario deve avaliar o valor de um ativo subjacente com base no
seu valor quando era novo, independentemente da idade do ativo a ser locado.
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B4 A avaliagéo sobre se um ativo subjacente tem pouco valor é efetuada em termos absolutos. As locacdes de ativos de baixo valor
podem beneficiar do tratamento contabilistico previsto no paragrafo 6 independentemente de essas locagbes serem ou nao
significativas para o locatario. A avaliagdo nZo é afetada pela dimenséo, natureza ou situagdo do locatario, pelo que diferentes
locatarios deverédo chegar as mesmas conclusdes sobre se um determinado ativo subjacente tem pouco valor.

B5 Um ativo subjacente s6 pode ser de baixo valor se:

a) O locatario puder beneficiar do uso do ativo subjacente isoladamente ou em conjunto com outros recursos que estejam
imediatamente a sua disposicéo; e

b) O ativo subjacente néo estiver altamente dependente de outros ativos, nem altamente interligado com outros ativos.

B6 Uma locagdo de um ativo subjacente ndo pode ser considerada uma locagéo de um ativo de baixo valor, se por natureza esse
ativo, quando novo, nao era normalmente de baixo valor. Por exemplo, as loca¢gdes de automoveis ndo poderiam ser consideradas
locagdes de ativos de baixo valor porque um automdével novo nao teria, normalmente, pouco valor.

B7 Se um locatario sublocar um ativo, ou previr subloca-lo, a locag&o original ndo pode ser considerada uma locagéo de um ativo de
baixo valor.

B8 Podem incluir-se entre os exemplos de ativos subjacentes de baixo valor os tabletes e computadores pessoais, 0s pequenos
artigos de mobiliario de escritério e os telefones.

|dentificacdo de uma locagao (paragrafos 9—-11)

B9 Para avaliar se um contrato constitui o direito de controlar o uso de um ativo identificado (ver paragrafos B13—-B20) por um certo
periodo de tempo, uma entidade deve avaliar se, durante todo o periodo de utilizagdo, o cliente dispbde do seguinte:

a) Do direito de obter substancialmente todos os beneficios econémicos do uso do ativo identificado (conforme descrito nos paragrafos
B21-B23); e

b) Do direito de orientar o uso do ativo identificado (como descrito nos paragrafos B24-B30).

B10 Se o cliente s¢ tiver o direito de controlar o uso de um ativo identificado durante uma parte do prazo do contrato, o contrato
contém uma locacgao relativa a essa parte do prazo.

B11 Um contrato para receber bens ou servigos pode ser celebrado por meio de um acordo conjunto, ou em nome de um acordo
conjunto, tal como definido na IFRS 11 Acordos Conjuntos. Neste caso, considera-se que o acordo conjunto € o cliente no contrato.
Por conseguinte, ao apreciar se um tal contrato contém ou ndo uma locagédo, uma entidade deve avaliar se o acordo conjunto tem o
direito de controlar o uso de um ativo identificado durante todo o periodo de utilizac&o.

B12 Uma entidade deve avaliar se um contrato contém uma locacdo em relagéo a cada um dos potenciais componentes da locagéo.
Ver no paragrafo B32 orientagdes sobre os diversos componentes da locagao.

Ativo identificado

B13 Um ativo é geralmente identificado por ser explicitamente especificado num contrato. No entanto, também pode ser identificado
por ser implicitamente especificado no momento em que o ativo € disponibilizado para ser usado pelo cliente.

Direitos de substituicdo substantivos

B14 Mesmo que um ativo seja especificado, o cliente ndo tem o direito de usar um ativo identificado se o fornecedor tiver o direito
substantivo de substituir esse ativo durante o periodo de utilizagdo. O direito do fornecedor de substituir um ativo s6 € substantivo
caso se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) O fornecedor tenha capacidade pratica para substituir ativos alternativos durante todo o periodo de utilizagao (por exemplo, o cliente
nao pode impedir o fornecedor de substituir o ativo e ha ativos alternativos imediatamente ao dispor do fornecedor, ou que Ihe podem
ser fornecidos num periodo de tempo razoavel); e

b) O fornecedor beneficiaria economicamente do exercicio do seu direito de substituicdo do ativo (isto &, espera-se que os beneficios
econoémicos associados a substituigdo do ativo excedam os custos associados a substituigdo do ativo).

B15 Se o fornecedor sé tiver o direito ou a obrigagdo de substituir o ativo numa determinada data, ou depois dessa data ou da
ocorréncia de um determinado acontecimento, o direito de substituicdo do fornecedor ndo é substantivo porque ele ndo tem
capacidade pratica para substituir os ativos alternativos durante o periodo de utilizagao.

B16 Uma entidade avalia se o direito de substituigdo de um fornecedor é substantivo com base nos factos e circunstancias existentes
no inicio do contrato e ndo deve ter em conta acontecimentos futuros que, no inicio do contrato, ndo sejam considerados suscetiveis
de ocorrer. Entre os exemplos de acontecimentos futuros que, no inicio do contrato, ndo seriam considerados suscetiveis de ocorrer
e deveriam, por isso, ser excluidos da avaliagdo figuram os seguintes:

a) Um acordo feito por um futuro cliente no sentido de pagar uma taxa superior a taxa de mercado pelo uso do ativo;
b) A introducdo de novas tecnologias que néo estejam substancialmente desenvolvidas no inicio do contrato;

c) Uma diferenca substancial entre o uso do ativo pelo cliente, ou o desempenho do ativo, e 0 uso ou o desempenho considerados
provaveis no inicio do contrato; e

d) Uma diferenga substancial entre o preco de mercado do ativo durante o periodo de utilizagéo e o prego de mercado considerado
provavel no inicio do contrato.
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B17 Se o ativo estiver localizado nas instalagées do cliente ou noutro local, os custos associados a substituicdo sdo, em geral, mais
elevados do que quando o ativo esta localizado nas instalagdes do fornecedor e, por conseguinte, sdo mais suscetiveis de ultrapassar
os beneficios associados a substituigdo do ativo.

B18 O direito ou a obrigagdo do fornecedor de substituir o ativo por motivos de reparagéo e manutengdo, se o ativo ndo estiver a
funcionar corretamente ou se uma atualizag&o técnica ficar disponivel, ndo impede que o cliente tenha o direito de utilizar um ativo
identificado.

B19 Se o cliente ndo puder determinar facilimente se o fornecedor tem ou ndo um direito substantivo de substituicdo, deve partir do
principio de que o direito de substituigdo ndo é substantivo.

Partes de ativos

B20 Uma parte da capacidade de um ativo é um ativo identificado, se for fisicamente distinta (por exemplo, o pavimento de um
edificio). Uma capacidade ou outra parte de um ativo que néo seja fisicamente distinta (por exemplo, uma parte da capacidade de um
cabo de fibra ética) ndo € um ativo identificado, a menos que represente substancialmente toda a capacidade do ativo e conceda
assim ao cliente o direito de obter substancialmente todos os beneficios econémicos da utilizagao do ativo.

Direito de obter beneficios econdmicos da utilizacéo

B21 Para controlar a utilizagdo de um ativo identificado, o cliente deve ter o direito de obter substancialmente todos os beneficios
economicos do uso desse ativo durante o periodo de utilizagao (por exemplo, pelo uso exclusivo do ativo ao longo desse periodo).
Um cliente pode obter beneficios econémicos do uso de um ativo, direta ou indiretamente, de muitas formas, tais como a utilizagéo,
a detengéo ou a sublocagao do ativo. Os beneficios econémicos do uso de um ativo incluem os seus principais produtos e subprodutos
(incluindo potenciais fluxos de caixa derivados desses itens), bem como outros beneficios econédmicos do uso do ativo que possam
ser obtidos de uma transagéo comercial com um terceiro.

B22 Ao avaliar o direito de obter substancialmente todos os beneficios econémicos do uso de um ativo, uma entidade deve tomar em
consideracéo os beneficios econdmicos resultantes do uso do ativo no ambito definido do direito de um cliente a utilizar o ativo (ver
paragrafo B30). Por exemplo:

a) Se um contrato limitar a utilizagdo de um veiculo a motor a um determinado territério durante o periodo de utilizagdo, uma entidade
s6 deve tomar em consideragao os beneficios econdmicos do uso do veiculo a motor nesse territorio e nao fora dele;

b) Se um contrato especificar que um cliente sé pode conduzir um veiculo a motor até um determinado ndmero de quilémetros durante
o periodo de utilizagdo, uma entidade sé deve tomar em consideragdo os beneficios econémicos do uso do veiculo a motor pela
quilometragem permitida e n&o para além desta.

B23 Se um contrato obrigar um cliente a pagar ao fornecedor ou a outra parte uma porgéo dos fluxos de caixa provenientes do uso
de um ativo a titulo de retribuigéo, os fluxos de caixa pagos a esse titulo devem ser considerados parte dos beneficios econémicos
que o cliente obtém do uso do ativo. Por exemplo, se o cliente for obrigado a pagar ao fornecedor uma percentagem das vendas pelo
uso de espagos de venda a retalho a titulo de retribuicdo pelo mesmo, esse requisito ndo impede o cliente de ter o direito de obter
substancialmente todos os beneficios econémicos do uso desses espacos. Isto deve-se ao facto de os fluxos de caixa decorrentes
dessas vendas serem considerados beneficios econémicos que o cliente obtém do uso do espago de venda a retalho, uma porgéao
dos quais paga depois ao fornecedor a titulo de retribuicdo pelo direito de usar esse espago.

Direito de orientar o uso

B24 Um cliente s6 tem o direito de orientar o uso de um ativo identificado durante o periodo de utilizagdo se:

a) O cliente tiver o direito de orientar o modo e a finalidade com que o ativo é usado durante todo o periodo de utilizagdo (tal como
descrito nos paragrafos B25-B30); ou

b) As decisdes pertinentes sobre 0 modo e as finalidades para que o ativo € usado tiverem sido previamente determinadas e:

i) o cliente tiver o direito de explorar o ativo (ou de mandar outros explorar o ativo da forma que ele determinar) durante todo o periodo
de utilizagdo, sem que o fornecedor tenha o direito de alterar essas instrugdes de exploracéo, ou

ii) o cliente tiver concebido o ativo (ou aspetos especificos do ativo) de uma forma que determine previamente o modo e a finalidade
com que o ativo sera usado durante todo o periodo de utilizagéo.

O modo e a finalidade com que o ativo é usado

B25 Um cliente tem o direito de orientar o modo e a finalidade com que o ativo é usado se, no ambito do seu direito de uso definido
no contrato, puder alterar o modo e a finalidade com que o ativo é usado durante todo o periodo de utilizagdo. Ao proceder a esta
avaliagdo, uma entidade toma em consideragéo os direitos de tomada de decisdo mais relevantes para alterar o modo e a finalidade
com que o ativo é usado durante todo o periodo de utilizagdo. Os direitos de tomada de decisdo séo relevantes quando afetam os
beneficios econémicos a obter do uso. Os direitos de tomada de decisdo mais relevantes sdo suscetiveis de diferir consoante os
contratos, em fungdo da natureza do ativo e dos termos e condigdes do contrato.

B26 Sao exemplos de direitos de tomada de decisdo que, dependendo das circunstancias, concedem o direito de alterar o modo e a
finalidade com que o ativo é usado, no ambito definido do direito de uso do cliente:

a) O direito de alterar o tipo de resultados produzidos pelo ativo (por exemplo, de decidir se um contentor é utilizado para transportar
mercadorias ou para armazenamento, ou sobre a gama de produtos vendidos num espaco de venda a retalho);

b) O direito de alterar o momento da produgéo (por exemplo, de decidir quando uma maquina ou uma central elétrica serao utilizadas);
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c) O direito de alterar o local de produgéo (por exemplo, de decidir o destino de um camido ou de um navio, ou o local onde um
equipamento é utilizado); e

d) O direito de alterar a prépria decisdo de produgéo e a respetiva quantidade (por exemplo, decidir produzir ou ndo energia a partir
de uma central elétrica e a quantidade de energia que deve ser produzida a partir dessa central elétrica).

B27 Sao exemplos de direitos de tomada de decisdo que ndo outorgam o direito de alterar o modo e a finalidade com que o ativo &
usado os direitos que estéo limitados a exploragdo ou a manutengao do ativo. Tais direitos podem ser detidos pelo cliente ou pelo
fornecedor. Embora direitos como os de explorar ou manter um ativo sejam muitas vezes essenciais para o uso eficiente do mesmo,
n&o permitem orientar o modo e a finalidade com que o ativo é usado e estéo frequentemente dependentes das decisdes sobre o
modo e a finalidade com que o ativo é usado. No entanto, os direitos de explorar um ativo podem outorgar ao cliente o direito de
orientar o uso do ativo, se as decisbes relevantes sobre o modo e a finalidade com que este é usado tiverem sido previamente
determinadas (ver paragrafo B24, alinea b), subalinea i)).

Decisbes determinadas antes e durante o periodo de utilizagao

B28 As decisdes relevantes sobre o modo e a finalidade com que o ativo € usado podem ser determinadas previamente de varias
maneiras. Por exemplo, as decisbes relevantes podem ser determinadas previamente pela concegdo do ativo ou por restricoes
contratuais a sua utilizagao.

B29 Ao avaliar se um cliente tem o direito de orientar o uso de um ativo, uma entidade s6 deve tomar em consideragéo o direito de
tomar decisdes sobre o uso do ativo durante o periodo de utilizagdo, a menos que o cliente tenha concebido o ativo (ou aspetos
especificos do ativo) da forma descrita no paragrafo B24, alinea b), subalinea ii). Por conseguinte, a menos que as condigdes previstas
no paragrafo B24, alinea b), subalinea ii), existam, uma entidade nao deve tomar em consideragao as decisdes que sejam previamente
determinadas antes do periodo de utilizagdo. Por exemplo, se um cliente sé for capaz de especificar a produgdo de um ativo antes
do periodo de utilizagdo, ndo tem o direito de orientar o uso desse ativo. A capacidade de especificar a produgdo num contrato antes
do periodo de utilizagdo, sem quaisquer outros direitos de decisdo sobre o uso do ativo, confere ao cliente os mesmos direitos que
assistem a qualquer cliente que compre bens ou servigos.

Direitos de protegao

B30 Um contrato pode incluir termos e condigbes destinados a proteger o interesse do fornecedor no ativo em causa ou noutros
ativos, a proteger o seu pessoal ou a garantir a conformidade do fornecedor com as leis e regulamentos. Trata-se de exemplos de
direitos de proteg&o. Por exemplo, um contrato pode (i) indicar a intensidade méaxima de uso de um ativo, ou limitar onde ou quando
o cliente pode usa-lo, (ii) exigir que um cliente siga determinadas praticas operacionais, ou (iii) exigir que um cliente informe o
fornecedor acerca das alteragdes quanto ao modo como um ativo sera usado. Os direitos de protegédo definem, normalmente, o ambito
do direito de uso outorgado ao cliente mas nao impedem, por si sO, que o cliente tenha o direito de orientar o uso de um ativo.

B31 O fluxograma seguinte pode ajudar as entidades a avaliarem se um contrato €, ou contém, uma locagéo.
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Existc um ativo identificado? Nio
Consulte os paragrafos B13-B20.

Sim

¥
O cliente tem o direito de obter substancialmente Nio
todos os beneficios econémicos do uso do ativo
durante todo o periodo de utilizagdo?
Consulte os pardgrafos B21-B23.

Sim

Cliente (¢ ;he}lte, o fo@ecedor, ou nenhl‘lm% das partes, tem o Fornecedor
direito de orientar o modo e a finalidade com que o

ativo é usado durante todo o periodo de utilizagio?
Consulte os pardgrafos B25-B 30.

Nenhum deles; o modo ca
finalidade com que o ativo serd
utilizado estdo previamente
determinados

Sim

O cliente tem o direito de explorar o ativo durante todo o
periodo de utilizagdo, sem que o fornecedor tenha o direito
de alterar as instrucoes de exploragéo?

Consulte o pardgrafo B24 alinea b}, subalinea ).

Nio

O cliente concebeu o ativo de uma forma que determina Nio
previamente o modo e a finalidade com que o ativo serd
usado durante todo o periodo de utilizacio?
Consulte o paragrafo B24 alinea b), subalinea ii)

e, e - ™
R, it [ S ot
AL AN e s T

Separacédo dos componentes de um contrato (paragrafos 12—-17)

B32 O direito de uso de um ativo subjacente € um componente da locagéo distinto se:

a) O locatario puder beneficiar do uso do ativo subjacente isoladamente ou em conjunto com outros recursos que estejam
imediatamente a sua disposi¢do. Entende-se por recursos imediatamente a disposi¢cao os bens ou servigos que sdo vendidos ou
locados separadamente (pelo locador ou por outros fornecedores), ou recursos que o locatario ja tenha obtido (do locador ou a partir
de outras transagdes ou outros acontecimentos); e

b) O ativo subjacente néo estiver altamente dependente de outros ativos subjacentes incluidos no contrato, nem estreitamente
interligado com eles. Por exemplo, o facto de um locatario poder decidir ndo locar o ativo subjacente sem que isso afete
significativamente os seus direitos de uso de outros ativos subjacentes contidos no contrato pode indicar que o ativo subjacente ndo
esta altamente dependente desses outros ativos subjacentes, nem estreitamente interligado com eles.

B33 Um contrato pode incluir um montante a pagar pelo locatario pelas atividades e os custos que n&o transfiram um bem ou servigo
para o locatario. Por exemplo, um locador pode incluir no montante total a pagar uma taxa por tarefas administrativas, ou outros custos
em que incorra associados a locagdo, que nao transfiram um bem ou um servigo para o locatario. Essas quantias a pagar ndo dao
origem a um componente separado do contrato, mas considera-se que fazem parte da retribui¢éo total imputada aos componentes
separadamente identificados do contrato.
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Prazo da locacao (paragrafos 18-21)

B34 Ao determinar o prazo da locagéo e ao avaliar a duragdo do periodo ndo cancelavel de uma locagao, uma entidade deve aplicar
a definigcdo de contrato e determinar o periodo para o qual o contrato tem forga executéria. Uma locagao deixa de ter forga executéria
quando o locatario e o locador tém o direito de rescindir o contrato de locagdo sem autorizagdo da outra parte e apenas com uma
sangao insignificante.

B35 Se o direito de rescindir um contrato de locagdo apenas couber ao locatario, considera-se que esse direito € uma opgao de
rescisao de que o locatario dispde e que uma entidade deve ter em conta ao determinar o prazo da locagdo. Se o direito de rescindir
um contrato de locagdo apenas couber ao locador, o periodo de locagdo ndo cancelavel inclui o periodo abrangido pela opgéo de
rescisao da locagao.

B36 O prazo da locagdo comeca na data de entrada em vigor e inclui os eventuais periodos de aluguer gratuito oferecidos pelo locador
ao locatéario.

B37 Na data de entrada em vigor, uma entidade avalia se o locatéario esta razoavelmente certo de exercer uma opgéao de prorrogagao
da locacao ou de compra do ativo subjacente, ou de ndo exercer uma opgao de resciséo da locagéo. A entidade toma em consideragéo
todos os factos e circunstancias pertinentes que criem um incentivo econémico para o locatario exercer, ou ndo exercer, a opgao,
incluindo quaisquer alteragbes esperadas dos factos e circunstancias entre a data de entrada em vigor e a data de exercicio da opgéao.
Entre os fatores a considerar incluem-se os seguintes exemplos:

a) Os termos e condig¢des contratuais para os periodos facultativos em comparagéo com as taxas de mercado, tais como:
i) o montante dos pagamentos de locagdo em qualquer periodo facultativo,

ii) o montante de eventuais pagamentos de locagéo variaveis ou outros pagamentos contingentes, tais como pagamentos resultantes
das sangdes relativas a resciséo e das garantias de valor residual, e

iii) os termos e condi¢des das opgdes que possam ser exercidas apos os periodos facultativos iniciais (por exemplo, uma opgao de
compra que possa ser exercida no final de um periodo de prorrogagao, a uma taxa atualmente inferior as taxas de mercado);

b) Melhorias importantes do objeto de locagao efetuadas (ou a efetuar) durante o prazo de vigéncia do contrato e que se preveja que
produzam beneficios econémicos significativos para o locatario quando a opgao de prorrogar ou rescindir o contrato de locagao, ou
de comprar o ativo subjacente, se torne exercivel;

c) Os custos relativos a rescisao do contrato de locagao, tais como os custos de negociagéo, os custos de relocalizagao, os custos
de identificagdo de outro ativo subjacente adequado as necessidades do locatario, os custos de integracdo de um novo ativo nas
operacgdes do locatario, ou as sangdes relativas a rescisao e custos semelhantes, incluindo os custos associados a devolugao do ativo
subjacente em condi¢gdes ou num local contratualmente especificados;

d) A importancia do ativo subjacente para as operac¢des do locatario, considerando, por exemplo, se o ativo subjacente é um ativo
especializado, a localizag&o do ativo subjacente e a disponibilidade de alternativas adequadas; e

e) As condigdes associadas ao exercicio da opgao (isto €, quando a opgao so6 puder ser exercida se uma ou mais condi¢des estiverem
preenchidas), e a probabilidade de essas condigdes existirem.

B38 Uma opcao de prorrogacao ou rescisdo de um contrato de locagdo pode ser combinada com uma ou mais outras caracteristicas
contratuais (por exemplo, uma garantia de valor residual) de modo a que o locatario garanta ao locador um retorno de caixa minimo
ou fixo que seja substancialmente o mesmo, independentemente de a opg¢ao ser ou ndo exercida. Em tais casos, e ndo obstante as
orientagdes relativas aos pagamentos fixos em substancia referidos no paragrafo B42, uma entidade deve supor que o locatéario esta
razoavelmente certo de exercer a opgao de prorrogar a locagéo, ou de nao exercer a opgao de rescindir o contrato de locagao.

B39 Quanto mais curto for o periodo ndo cancelavel de uma locagéo, maior € a probabilidade de um locatario exercer uma opgao de
prorrogacao do contrato de locagéo ou de ndo exercer uma opgao de rescisdo desse contrato. Isto deve-se a probabilidade de os
custos associados a obtengdo de um ativo de substituicdo serem proporcionalmente maiores quanto mais curto for o periodo nao
cancelavel.

B40 A pratica anterior de um locatéario quanto ao periodo durante o qual utilizou, normalmente, determinados tipos de ativos (tomados
sob locagéo ou propriedade sua), e as razdes econdémicas que o levaram a fazé-lo, podem fornecer informagdes Uteis para avaliar se
o locatario esta razoavelmente certo de exercer, ou ndo, uma opgéo. Por exemplo, se normalmente um locatario tiver utilizado
determinados tipos de ativos durante um certo periodo de tempo, ou se o locatario tiver a pratica de exercer com frequéncia opgoes
sobre locagdes de determinados tipos de ativos subjacentes, o locatario deve analisar as razdes econémicas dessa pratica anterior
ao avaliar se tem uma certeza razoavel de vir a exercer uma opgéao sobre as locagdes desses ativos.

B41 O paragrafo 20 especifica que, apds a data de entrada em vigor da locagdo, um locatario reavalia o prazo da locagdo quando
ocorre um acontecimento importante ou uma alteragao significativa das circunstancias que esteja sob o controlo do locatario e afete
a sua certeza razoavel de exercer uma opgao que nao estivesse previamente incluida na sua determinagao do prazo da locagéo, ou
de ndo exercer uma opgao previamente incluida na sua determinagdo do prazo da locagdo. Entre os exemplos de eventos ou
alteragdes significativos das circunstancias figuram os seguintes:

a) Melhorias significativas do objeto da locagdo que ndo se previam na data de entrada em vigor e que se espera que produzam
beneficios econémicos significativos para o locatario quando a opgéo de prorrogar ou rescindir o contrato de locagéo, ou de comprar
o ativo subjacente, se torne exercivel;

b) Uma alteracéo significativa ou uma adaptacéo do ativo subjacente que néo se previsse na data de entrada em vigor;

c) O inicio de uma sublocagéo do ativo subjacente durante um periodo que ultrapassa o prazo de locagdo anteriormente fixado; e
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d) Uma decisdo empresarial do locatario que seja diretamente relevante para o exercicio, ou ndo exercicio, de uma opgéo (por
exemplo, uma decisdo de prorrogar a locagao de um ativo complementar, de alienar um ativo alternativo ou de alienar uma unidade
empresarial na qual o ativo sob direito de uso é utilizado).

Pagamentos de locacido fixos em substancia (paragrafo 27, alinea a),
paragrafo 36, alinea c), e paragrafo 70, alinea a))

B42 Os pagamentos de locagéo incluem os eventuais pagamentos fixos em substancia. Os pagamentos de locagdo fixos em
substancia sdo pagamentos que podem variar quanto a forma, mas que sdo inevitaveis na substancia. Por exemplo, existem os
pagamentos de locagao fixos em substancia se:

a) Os pagamentos forem estruturados como pagamentos de locagéo variaveis, mas nao existir verdadeira variabilidade nesses
pagamentos. Esses pagamentos incluem clausulas variaveis mas sem substancia econdémica real. Sdo exemplos desses tipos de
pagamentos:

i) os pagamentos que s6 devam ser efetuados caso se demonstre que um ativo é capaz de funcionar durante o periodo de locacéo,
ou se ocorrer um acontecimento que nao tenha qualquer possibilidade real de que nao ocorrer, ou

ii) os pagamentos inicialmente estruturados como pagamentos de locacéo variaveis relacionados com o uso do ativo subjacente, mas
cuja variabilidade sera resolvida em qualquer momento apds a data de entrada em vigor de modo a que os pagamentos se tornem
fixos para o resto do prazo da locagdo. Esses pagamentos tornam-se pagamentos fixos em substancia quando a variabilidade é
resolvida;

b) Ha mais de um conjunto de pagamentos que o locatario pode fazer, mas s6 um desses conjuntos é realista. Neste caso, uma
entidade deve considerar que o conjunto de pagamentos realista corresponde aos pagamentos de locacao;

c) Ha mais de um conjunto realista de pagamentos que o locatario pode fazer, mas deve efetuar pelo menos um desses conjuntos de
pagamentos. Neste caso, uma entidade deve considerar que o conjunto de pagamentos que agregue o montante mais baixo (numa
base descontada) corresponde aos pagamentos de locagao.

Envolvimento do locatario com o ativo subjacente antes da data de entrada
em vigor

Custos do locatario relativos a construgéo ou a conce¢ao do ativo subjacente

B43 Uma entidade pode negociar um contrato de locagao antes de o ativo subjacente estar disponivel para ser usado pelo locatario.
No caso de algumas locagdes, o ativo subjacente pode ter de ser construido ou adaptado para ser usado pelo locatario. Em fungao
dos termos e condigdes do contrato, o locatario pode ser obrigado a efetuar pagamentos relativos a construgédo ou a concegao do
ativo.

B44 Se um locatario suportar custos relativos a construgdo ou concegdo de um ativo subjacente, deve contabilizar esses custos
utilizando outras normas aplicaveis, por exemplo a IAS 16. Os custos relativos a construgao ou concegao de um ativo subjacente ndo
incluem os pagamentos efetuados pelo locatario pelo direito de usar esse ativo. Os pagamentos pelo direito de uso de um ativo
subjacente sdo pagamentos de locagéo, independentemente da data em que sao efetuados.

Titulo legal do ativo subjacente

B45 Um locatario pode obter o titulo legal de um ativo subjacente antes de o titulo legal ser transferido para o locador e o ativo ser
dado em locagdo ao locatario. A obtencgao do titulo legal ndo determina, por si s6, a forma como a transagao é contabilizada.

B46 Se o locatario controlar o ativo subjacente (ou obtiver o seu controlo) antes de o ativo ser transferido para o locador, a transagao
€ uma transagéao de venda e relocagao contabilizada nos termos dos paragrafos 98-103.

B47 No entanto, se o locatario ndo obtiver o controlo do ativo subjacente antes de este ser transferido para o locador, a transagao
ndo é uma transacgao de venda e relocagao. Isto pode acontecer, por exemplo, se um fabricante, um locador e um locatario negociarem
uma transagao de compra de um ativo ao fabricante pelo locador, que por sua vez o da em locagéo ao locatario. O locatario pode
obter um titulo legal relativo ao ativo subjacente antes da transferéncia desse titulo para o locador. Neste caso, se o locatario obtiver
o titulo legal do ativo subjacente, mas n&o obtiver o controlo desse ativo antes de ser transferido para o locador, a transagdo néao é
contabilizada como uma transagéo de venda e relocagdo, mas sim como uma locagao.

Divulgacdes do locatario (paragrafo 59)

B48 Ao determinar se sdo necessarias informagdes adicionais sobre as atividades de locagao para cumprir o objetivo de divulgagao
previsto no paragrafo 51, um locatario deve ter em conta:

a) Se essa informacao é relevante para os utilizadores das demonstragdes financeiras. O locatario s6 deve fornecer as informacdes
suplementares especificadas no paragrafo 59 caso se espere que essas informagdes sejam relevantes para os utilizadores das
demonstragdes financeiras. Neste contexto, é provavel que isso acontega se elas auxiliarem esses utilizadores a compreenderem:

i) a flexibilidade proporcionada pelas locagdes. As locagdes podem proporcionar flexibilidade se, por exemplo, um locatario puder
reduzir a sua exposicédo exercendo opgdes de rescisdo ou renovando contratos de locagdo com termos e condigdes favoraveis,

ii) as restrigdes impostas pelas locagdes. As locagdes podem impor restricdes, por exemplo, exigindo que o locatario mantenha
determinados racios financeiros,
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iii) a sensibilidade da informagéo relatada as principais variaveis. A informacao relatada pode ser sensivel, por exemplo, a futuros
pagamentos de locagéo variaveis,

iv) a exposicao a outros riscos resultantes de locagodes,

V) os desvios em relagdo as praticas do setor. Tais desvios podem incluir, por exemplo, termos e condi¢gdes de locagao invulgares ou
Unicos que afetem a carteira de locagdes de um locatario;

b) Se essa informagéo resulta dos elementos apresentados nas demonstragdes financeiras principais ou é divulgada nas notas. O
locatario ndo necessita de duplicar as informagdes que ja tenham sido apresentadas noutros pontos das demonstragdes financeiras.

B49 Entre as informagdes suplementares relativas aos pagamentos de locagéo variaveis que, em fungao das circunstancias, poderao
ser necessarias para satisfazer o objetivo de divulgacdo previsto no paragrafo 51 podem incluir-se informagdes que ajudem os
utilizadores das demonstrag¢des financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatario para utilizar pagamentos de locagéo variaveis e a prevaléncia desses pagamentos;
b) A magnitude relativa dos pagamentos de locag&o variaveis face aos pagamentos fixos;

c) As principais variaveis de que os pagamentos de locagéo varidveis dependem e o modo como se espera que os pagamentos
variem em resposta as alteragdes dessas principais variaveis; e

d) Outros efeitos operacionais e financeiros dos pagamentos de locagdo variaveis.

B50 Entre as informagdes suplementares relativas as opgdes de prorrogagdo ou de rescisdo que, em fungdo das circunstancias,
poderdo ser necessarias para satisfazer o objetivo de divulgagéo previsto no paragrafo 51 podem incluir-se informag¢des que ajudem
os utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatario para utilizar as opgdes de prorrogagéo ou rescisao e a prevaléncia dessas opgoes;

b) A magnitude relativa dos pagamentos de locagéo facultativos face aos pagamentos de locagao;

c) A prevaléncia do exercicio de opgdes que ndo estavam incluidas na mensuragéo dos passivos por locagdo; e
d) Outros efeitos operacionais e financeiros dessas opgoes.

B51 Entre as informagdes suplementares relativas as garantias de valor residual que, em fungéo das circunstancias, poderao ser
necessarias para satisfazer o objetivo de divulgagdo previsto no paragrafo 51 podem incluir-se informagdes que ajudem os utilizadores
das demonstragdes financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatario para prestar garantias de valor residual e a prevaléncia dessas garantias;
b) A magnitude da exposi¢do de um locatario ao risco relativo ao valor residual;

c) A natureza dos ativos subjacentes em relagdo aos quais essas garantias sao prestadas; e

d) Outros efeitos operacionais e financeiros dessas garantias.

B52 Entre as informagdes suplementares relativas as transagdes de venda e relocagéo que, em fungéo das circunstancias, poderao
ser necessarias para satisfazer o objetivo de divulgagéo previsto no paragrafo 51 podem incluir-se informag¢des que ajudem os
utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatario para efetuar transagdes de venda e relocagéo e a prevaléncia dessas transagdes;
b) Os principais termos e condi¢gdes de cada uma das transagdes de venda e relocagéo;
c) Os pagamentos ndo incluidos na mensuragéo dos passivos por locacéo; e

d) A repercussédo das transagdes de venda e relocagéo nos fluxos de caixa durante o periodo de relato.

Classificagao das locagdes para o locador (paragrafos 61-66)

B53 A classificagdo das locagdes para os locadores prevista na presente norma baseia-se na medida em que a locagao transfere os
riscos e vantagens inerentes a propriedade de um ativo subjacente. Os riscos incluem a possibilidade de perdas devidas a capacidade
ndo utilizada ou a obsolescéncia tecnoldgica e de variagcdes do retorno resultantes de alteragcdes das condigbes econémicas. As
vantagens podem ser representadas pela expectativa de uma exploragéo lucrativa do ativo subjacente ao longo da sua vida
econodmica e de ganhos derivados de um aumento do valor ou da realizagdo de um valor residual.

B54 Um contrato de locagédo pode incluir termos e condigdes destinados a ajustar os pagamentos de locacdo a determinadas
alteragbes que ocorram entre a data de inicio e a data de entrada em vigor (tais como uma alteragéo do custo do ativo subjacente
para o locador, ou uma alteragéo do custo de financiamento da locag&o para o locador). Nesse caso, para efeitos de classificagéo da
locagdo, deve considerar-se que o efeito de tais alteragdes teve lugar na data de inicio do contrato.

B55 Quando uma locagéo inclui tanto o elemento «terrenos» como o elemento «edificios», um locador deve avaliar a classificagéo de
cada elemento como uma locagéo financeira ou operacional, aplicando separadamente os paragrafos 62-66 e B53-B54. Ao
determinar se o elemento «terrenos» € uma locagao operacional ou uma locagéo financeira, um aspeto importante a ter em conta é
o facto de os terrenos terem normalmente uma vida econémica indefinida.

B56 Sempre que for necessario para classificar e contabilizar uma locagdo de terrenos e edificios, um locador deve imputar os
pagamentos de locagéo (incluindo quaisquer pagamentos a cabega de montante fixo) entre os elementos «terrenos» e «edificios»
proporcionalmente aos justos valores relativos dos interesses do detentor da locagdo no elemento «terrenos» e no elemento
«edificios» da locagéo a data do seu inicio. Se os pagamentos da locagdo ndo puderem ser fiavelmente imputados entre estes dois
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elementos, a totalidade da locagéo é classificada como locagéo financeira, a ndo ser que seja claro que ambos os elementos sédo
locagdes operacionais, em cujo caso a totalidade da locagéo é classificada como locagéo operacional.

B57 No caso de uma locagéo de terrenos e edificios na qual a quantia do elemento «terrenos» seja imaterial para a locagéo, o locador
pode tratar os terrenos e edificios como uma Unica unidade para efeitos de classificagdo da locagao e classifica-la como locagéo
financeira ou operacional aplicando os paragrafos 62—66 e B53—-B54. Nesse caso, o locador deve considerar a vida econémica dos
edificios como a vida econémica da totalidade do ativo subjacente.

Classificacdo da sublocacgao

B58 Ao classificar uma sublocagéo, um locador intermediario deve classifica-la como locagéo financeira ou locagao operacional do
seguinte modo:

a) Se a locagéo original for um contrato de locagéo de curto prazo que a entidade, enquanto locatario, contabilizou nos termos do
paragrafo 6, a sublocagéo deve ser classificada como uma locagao operacional;

b) Caso contrario, a sublocagéo deve ser classificada por referéncia ao ativo sob direito de uso decorrente da locacéo original, e ndo
por referéncia ao ativo subjacente (por exemplo, o item do ativo fixo tangivel que é o objeto da locagao).

Apéndice C
Data de eficacia e transicao

O presente apéndice faz parte integrante e tem o mesmo valor que as outras partes desta norma.

DATA DE EFICACIA

C1 As entidades devem aplicar a presente norma para os periodos de relato anuais com inicio em 1 de janeiro de 2019 ou apds essa
data. E permitido aplica-la mais cedo no caso das entidades que aplicam a IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes a data de
aplicagéao inicial desta norma, ou antes dela. Se uma entidade aplicar a presente norma mais cedo, deve divulgar esse facto.

C1A O documento Concessoes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas, emitido em maio de 2020, aditou os paragrafos
46A, 46B, 60A, C20A e C20B. Um locatario deve aplicar esta emenda aos periodos de relato anuais com inicio em ou apés 1 de junho
de 2020. E permitida a aplicagdo mais cedo, nomeadamente nas demonstragdes financeiras nao autorizadas para emiss&o a data de
28 de maio de 2020.

C1B A Reforma das taxas de juro de referéncia — Fase 2, que emendou a IFRS 9, alAS 39, aIFRS 7, a IFRS 4 e a IFRS 16, publicada
em agosto de 2020, aditou os paragrafos 104-106 e C20C-C20D. Uma entidade deve aplicar estas emendas aos periodos de relato
anuais com inicio em ou apés 1 de janeiro de 2021. E permitida a aplicagdo mais cedo. Se uma entidade aplicar estas emendas a um
periodo anterior, deve divulgar esse facto.

C1C O documento «Concessodes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas para além de 30 de junho de 2021», emitido em
margo de 2021, emendou o paragrafo 46B e aditou os paragrafos C20BA-C20BC. Um locatario deve aplicar esta emenda aos periodos
de relato anuais com inicio em ou apés 1 de abril de 2021. E permitida a aplicagdo mais cedo, nomeadamente nas demonstragdes
financeiras ndo autorizadas para emissao a data de 31 de margo de 2021.

TRANSICAO

C2 Para efeitos dos requisitos previstos nos paragrafos C1-C19, a data de aplicagéo inicial € o inicio do periodo de relato anual em
que uma entidade aplica esta norma pela primeira vez.

Definicdo de locagao

C3 Como expediente pratico, uma entidade néo é obrigada a reavaliar se um contrato &, ou contém, uma locagéo a data de aplicagéo
inicial. Em vez disso, a entidade ¢ autorizada:

a) A aplicar a presente norma aos contratos que foram previamente identificados como locagdes nos termos da IAS 17 Locagdes e
da IFRIC 4 Determinar se um Acordo contém uma Locagdo. A entidade deve aplicar os requisitos de transigdo enunciados nos
paragrafos C5-C18 a essas locagdes;

b) A n&o aplicar esta norma aos contratos que nao foram anteriormente identificados como contendo uma locagéo nos termos da IAS
17 e da IFRIC 4.

C4 Se uma entidade optar pelo expediente pratico mencionado no paragrafo C3, deve divulgar esse facto e aplicar o expediente
pratico a todos os seus contratos. Em consequéncia, s6 deve aplicar os requisitos dos paragrafos 9-11 aos contratos celebrados (ou
alterados) na data de aplicagéo inicial ou apés essa data.

Locatarios

C5 Um locatario deve aplicar a presente norma aos seus contratos de locagao:

a) Retrospetivamente a cada periodo de relato anterior apresentado nos termos da IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteragcdes nas
Estimativas Contabilisticas e Erros; ou
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b) Retrospetivamente com o efeito cumulativo da aplicagao inicial da norma reconhecido a data de aplicagéo inicial nos termos dos
paragrafos C7—-C13.

C6 Um locatario deve aplicar a escolha descrita no paragrafo C5 de forma coerente a todos os contratos de locagdo em que € locatario.

C7 Se um locatério optar por aplicar a presente norma em conformidade com o paragrafo C5, alinea b), ndo deve reexpressar a
informagéo comparativa. Em vez disso, o locatario deve reconhecer o efeito cumulativo da aplicagao inicial da presente norma como
um ajustamento ao saldo de abertura de resultados retidos (ou outra componente de capital proprio, conforme for apropriado) a data
de aplicagéao inicial.

Locacgbes anteriormente classificadas como locacdes operacionais

C8 Se um locatario optar por aplicar a presente norma de acordo com o paragrafo C5, alinea b), o locatario deve:

a) Reconhecer um passivo por locagao a data de aplicagao inicial das locagbes anteriormente classificadas como locagéo operacional
em aplicagcdo da IAS 17. O locatario deve mensurar esse passivo da locagdo pelo valor presente dos pagamentos de locacédo
remanescentes, descontados segundo a taxa incremental de financiamento do locatéario a data de aplicagao inicial;

b) Reconhecer um ativo sob direito de uso a data de aplicagéo inicial das locagbes anteriormente classificadas como locagéo
operacional em aplicagédo da IAS 17. O locatario deve optar, locagdo a locagédo, por mensurar esse ativo sob direito de uso:

i) na sua quantia escriturada, como se a norma tivesse sido aplicada desde a data de entrada em vigor da locagéo, mas descontada
segundo a taxa incremental de financiamento do locatario a data de aplicagao inicial, ou

ii) uma quantia igual ao passivo da locacéo, ajustada pela quantia de quaisquer pagamentos de locagéo prévios ou acrescidos
relacionados com essa locagao, reconhecidos na demonstragdo da posicado financeira imediatamente antes da data de aplicagédo
inicial;

c) Aplicar a IAS 36 Imparidade de Ativos aos ativos sob direito de uso a data de aplicagao inicial, a menos que o locatario aplique o
expediente pratico previsto no paragrafo C10, alinea b).

C9 Nao obstante os requisitos previstos no paragrafo C8, em relagdo as locagbes anteriormente classificadas como locagbes
operacionais nos termos da IAS 17, um locatario:

a) Nao é obrigado a proceder a ajustamentos na transigdo das locagées cujo ativo subjacente seja de baixo valor (conforme descrito
nos paragrafos B3—B8), que serédo contabilizadas nos termos do paragrafo 6. O locatario deve contabilizar essas locagdes nos termos
da presente norma a partir da data de aplicagao inicial;

b) Nao é obrigado a proceder a ajustamentos na transicdo das locagdes anteriormente contabilizadas como propriedade de
investimento usando o modelo de justo valor da IAS 40 Propriedades de Investimento. O locatario deve contabilizar o ativo sob direito
de uso e o passivo por locagédo decorrente dessas locagdes nos termos da IAS 40 e da presente norma, a partir da data de aplicagédo
inicial;

c) Deve mensurar o ativo sob direito de uso pelo justo valor a data de aplicagao inicial das locagdes anteriormente contabilizadas
como locagdes operacionais nos termos da IAS 17 e que serdo contabilizadas como propriedades de investimento segundo o modelo
do justo valor da IAS 40, a partir da data de aplicagéo inicial. O locatario deve contabilizar o ativo sob direito de uso e o passivo por
locagéo decorrente dessas locagdes nos termos da IAS 40 e da presente norma, a partir da data de aplicagao inicial;

C10 Um locatario pode utilizar um ou mais dos expedientes praticos seguintes ao aplicar a presente norma retrospetivamente, em
conformidade com o paragrafo C5, alinea b), a locagdes anteriormente classificadas como locagdes operacionais nos termos da IAS
17. O locatario é autorizado a aplicar estes expedientes praticos locagéo a locagao:

a) Um locatario pode aplicar uma taxa de desconto Unica a uma carteira de locagdes com caracteristicas razoavelmente semelhantes
(tais como locagdes com um prazo remanescente semelhante, para uma classe semelhante de ativo subjacente e num contexto
econdémico semelhante);

b) Um locatario pode utilizar a sua avaliagdo sobre se as locagbes sdo onerosas, nos termos da IAS 37 Provisbes, Passivos
Contingentes e Ativos Contingentes, realizada imediatamente antes da data de aplicagao inicial, em alternativa a realizagdo de uma
analise de imparidade. Se o locatario optar por este expediente pratico, deve ajustar o ativo sob direito de uso a data de aplicagédo
inicial pelo montante de qualquer provisdo para locagdes onerosas reconhecida na demonstragdo da posigao financeira
imediatamente antes da data de aplicag&o inicial;

c) Um locatario pode optar por n&o aplicar os requisitos do paragrafo C8 a locagdes cujo contrato termine no prazo de 12 meses a
contar da data de aplicagéo inicial. Neste caso, o locatario deve:

i) contabilizar essas locagdes da mesma forma que as locagdes a curto prazo, tal como descrito no paragrafo 6, e

ii) incluir o custo associado a essas locagdes na divulgagéo das despesas relativas a locagdes a curto prazo no periodo de relato
anual que inclui a data de aplicagéo inicial;

d) Um locatario pode excluir os custos diretos iniciais da mensuragao do ativo sob direito de uso a data de aplicagdo inicial.

e) Um locatario pode recorrer a analise retrospetiva, por exemplo para determinar o prazo da locacéo, se o contrato contiver op¢oes
de prorrogagéo ou rescisao da locagao.

Locagbes anteriormente classificadas como locagbes financeiras
C11 Se um locatario optar por aplicar a presente norma em conformidade com o paragrafo C5, alinea b), para locagdes que foram

classificadas como locagdes financeiras nos termos da IAS 17, a quantia escriturada do ativo sob direito de uso e o passivo por
locacéo a data de aplicacao inicial deve ser a quantia escriturada do ativo sob locagéo e do passivo da locagéo imediatamente antes
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dessa data, mensurada nos termos da IAS 17. Em relagéo a essas locagdes, o locatario deve contabilizar o ativo sob direito de uso e
0 passivo por locagao de acordo com a presente norma, a partir da data de aplicag&o inicial.

Divulgacéo

C12 Se um locatario optar por aplicar a presente norma em conformidade com o paragrafo C5, alinea b), deve divulgar as informagbes
sobre a aplicacéo inicial exigidas pelo paragrafo 28 da IAS 8, exceto as informagdes especificadas no paragrafo 28, alinea f), da IAS
8. Em vez destas ultimas, o locatario deve divulgar:

a) A média ponderada da taxa incremental de financiamento do locatario aplicada aos passivos por locagdo reconhecidos na
demonstragdo da posigao financeira a data de aplicagéo inicial; e

b) Uma explicagdo de qualquer diferenga entre:

i) os compromissos relativos a locagdes operacionais, divulgados nos termos da IAS 17 no final do periodo de relato anual
imediatamente anterior a data de aplicagdo inicial, descontados segundo a taxa incremental de financiamento a data de aplicagéo
inicial, como descrito no paragrafo C8, alinea a), e

ii) os passivos por locagao reconhecidos na demonstragao da posigcéo financeira a data de aplicagao inicial.

C13 Se o locatario utilizar um ou mais dos expedientes praticos constantes do paragrafo C10, deve divulgar esse facto.

Locadores

C14 A excegdo do descrito no paragrafo C15, um locador néo é obrigado a fazer ajustamentos na transigdo das locagdes em que é
locador e deve contabilizar essas locagbes nos termos da presente norma a partir da data de aplicagao inicial.

C15 Um locador intermediario deve:

a) Reavaliar as sublocagdes que foram classificadas como locagbes operacionais nos termos da IAS 17 e que estdo em curso a data
de aplicagéo inicial, para determinar se cada sublocagao deve ser classificada como locagédo operacional ou financeira de acordo com
a presente norma. O locador intermediario deve proceder a esta avaliagdo a data de aplicagdo inicial com base nos termos e condi¢des
contratuais remanescentes da locagéo original e da sublocagao nessa data;

b) No caso das sublocagdes que tenham sido classificadas como loca¢des operacionais nos termos da IAS 17, mas como locagdes
financeiras de acordo com a presente norma, deve contabilizar a sublocagdo como uma nova locagéo financeira celebrada a data de
aplicagéao inicial.

Transagbes de venda e relocacao antes da data de aplicacao inicial

C16 Uma entidade ndo deve reavaliar as transagdes de venda e relocagéo celebradas antes da data de aplicagdo inicial para
determinar se a transferéncia do ativo subjacente satisfaz os requisitos da IFRS 15 para ser contabilizada como uma venda.

C17 Se uma transagéo de venda e relocagao tiver sido contabilizada como venda e locagéo financeira nos termos da IAS 17, o
vendedor-locatario deve:

a) Contabilizar a relocagdo da mesma forma que contabiliza qualquer outra locagéo financeira existente a data de aplicagéo inicial; e
b) Continuar a amortizar qualquer ganho na venda ao longo do prazo da locagéo.

C18 Se uma transacéo de venda e relocagao tiver sido contabilizada como uma venda e locagédo operacional nos termos da IAS 17,
o vendedor-locatario deve:

a) Contabilizar a relocagdo do mesmo modo que contabiliza qualquer outra locagéo operacional existente a data de aplicagao inicial;
e

b) Ajustar o ativo sob direito de uso visado pela relocagao a quaisquer ganhos ou perdas diferidos relacionados com condigbes
diferentes das de mercado reconhecidos na demonstragdo da posigdo financeira imediatamente antes da data de aplicagéo inicial.

Quantias anteriormente reconhecidas em relagcdo a concentracdes de atividades
empresariais

C19 Se um locatario tiver reconhecido anteriormente um ativo ou um passivo nos termos da IFRS 3 Concentragdes de Atividades
Empresariais relativo a condigdes favoraveis ou desfavoraveis de uma locagéo operacional adquirida no &mbito de uma concentragao
de atividades empresariais, deve desreconhecer esse ativo ou passivo e ajustar a quantia escriturada do ativo sob direito de uso
numa quantia correspondente a data de aplicagao inicial.

Referéncias a IFRS 9

C20 Se uma entidade aplicar a presente norma, mas ainda ndo aplicar a IFRS 9 Instrumentos Financeiros, qualquer referéncia feita
nesta norma a IFRS 9 deve ser lida como uma referéncia a IAS 39 Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragéo.

Concessoes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas a favor dos
locatarios

C20A Um locatario deve aplicar o documento Concessoes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas retrospetivamente (ver
paragrafo C1A), reconhecendo o efeito cumulativo da aplicag&o inicial dessa emenda como um ajustamento do saldo de abertura dos
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resultados retidos (ou de outra componente do capital préprio, conforme adequado) no inicio do periodo de relato anual em que o
locatario aplica a emenda pela primeira vez.

C20B No periodo de relato em que aplica pela primeira vez o documento Concessdes relacionadas com a COVID-19 ao nivel da
rendas, um locatario nao é obrigado a divulgar a informacgé&o exigida pelo paragrafo 28(f) da IAS 8.

C20BA Um locatario deve aplicar o documento «Concessdes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas para além de 30 de
junho de 2021» retrospetivamente (ver paragrafo C1C), reconhecendo o efeito cumulativo da aplicag&o inicial dessa emenda como
um ajustamento do saldo de abertura dos resultados retidos (ou de outra componente do capital préprio, conforme adequado) no
inicio do periodo de relato anual em que o locatario aplica a emenda pela primeira vez.

C20BB No periodo de relato em que aplica pela primeira vez o documento «Concessdes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das
rendas para além de 30 de junho de 2021», um locatario ndo é obrigado a divulgar a informagéo exigida pelo paragrafo 28(f) da IAS
8.

C20BC Para efeitos da aplicagdo do paragrafo 2 desta norma, um locatario deve aplicar o expediente pratico previsto no paragrafo
46A de forma consistente aos contratos elegiveis com caracteristicas semelhantes e que se encontrem em circunstancias
semelhantes, independentemente de o contrato se ter tornado elegivel para esse expediente pratico pelo facto de o locatario ter
aplicado o documento «Concessdes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas» (ver paragrafo C1A) ou o documento
«Concessoes relacionadas com a COVID-19 ao nivel das rendas para além de 30 de junho de 2021» (ver paragrafo C1C).

Reforma das taxas de juro de referéncia — Fase 2

C20C As entidades devem aplicar estas emendas retrospetivamente em conformidade com a IAS 8, exceto nas condigdes
especificadas no paragrafo C20D.

C20D Uma entidade ndo tem de reexpressar periodos anteriores para refletir a aplicagdo destas emendas. A entidade pode
reexpressar periodos anteriores se, e somente se, tal for possivel sem recorrer a conhecimentos adquiridos a posteriori. Se uma
entidade nao reexpressar periodos anteriores, deve reconhecer qualquer diferenga entre a quantia anteriormente escriturada e a
quantia escriturada no inicio do periodo de relato anual que inclui a data de aplicagéo inicial destas emendas nos lucros retidos de
abertura (ou noutra componente do capital préprio, conforme adequado) do periodo de relato anual que inclui a data de aplicagéo
inicial destas emendas.

RETIRADA DE OUTRAS NORMAS

C21 A presente norma substitui as seguintes normas e interpretagoes:
a) IAS 17 Locagdes;

b) IFRIC 4 Determinar se um Acordo Contém uma Locagéo;

c) SIC-15 Locagdes Operacionais — Incentivos; e

d) SIC-27 Avaliagdo da Substancia de Transagbes que Envolvam a Forma Legal de uma Locacgéo.

Apéndice D
Emendas a outras normas

O presente apéndice define as emendas a outras normas que decorrem da emissdo desta norma pelo IASB. As entidades devem
aplicar as emendas em relagdo aos periodos anuais com inicio em 1 de janeiro de 2019 ou apds essa data. Se uma entidade aplicar
a presente norma a um periodo anterior, deve aplicar também estas emendas a esse periodo anterior.

As entidades nado estdo autorizadas a aplicar a IFRS 16 antes de aplicar a IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes (ver paragrafo
C1).

Por conseguinte, em relagéo as normas que tenham estado em vigor em 1 de janeiro de 2016, as emendas contidas neste apéndice
sdo apresentadas com base no texto das referidas normas que estava em vigor em 1 de janeiro de 2016, com a redagao que lhe foi
dada pela IFRS 15. O texto das normas contidas no presente apéndice n&o inclui outras emendas que ndo estivessem em vigor em
1 de janeiro de 2016.

Em relagéo as normas que ndo estavam em vigor em 1 de janeiro de 2016, as emendas contidas neste apéndice sdo apresentadas
com base no texto da publicagao inicial dessa norma, com a redagéo que lhe foi dada pela IFRS 15. O texto das normas contidas no
presente apéndice néo inclui outras emendas que néo estivessem em vigor em 1 de janeiro de 2016.
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